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BYTOVY PODNIK
L. Zdkladné informicie o obchodne] spoloénosti:

Ndzov: Bytovy podnik mesta Kofice, s.r.o.
Sidlo: JuZné nébre¥ie &. 13, Kogice
Détum veniku: 29.11.2008
ICo: 44 51 86 84
IC DPH: SK 202 272 2075
Viastnik spoloénosti: Mesto Kogice, Trieda SNP 48/A, Kofice — 100 %-ny vlastafk
Vainé zhromatdenie: Mesto KoSice zastiipené primétorom mesta Kogice
Dozorné rada: MVDr. Anna Jendov4 - predseda

JUDr. Cyril Betu

Mgr. art. Lubica Blaskovitové
Konater spoloénosti: Ing. Rébert Ujpél
Riaditel’ — konatel’; Ing. Rébert Ujpél
Ekonomicky riaditel’: Ing. Méria Hornungové
Technicky riaditel’: Jozef Sirotiiék - povereny zastupovanim technického riaditePa
Predmet &innosti:

A N N T T N N N S O N N S N L U SN

obstardvanie sluZieb spojenych so sprivou bytového a nebytového fondu

prendjom nehnutelnostf spojeny s poskytovanim inych ne¥ zékladnych sluZieb spojenych s
prendjmom

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti (realitnd &innost)

prendjom hnutePnych veci

sprostredkovatel'ské &innost’ v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

pripravné prace k realizicii stavby

uskutodfiovanie stavieb a ich zmien

dokon¥ovacie stavebné préce pri realizAcii exteriérov a interiérov

nékladné cestnd doprava vykondvand vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla

kiipa tovaru na Gdely jeho predaja konenému spotrebiteFovi (maloobchod) alebo imym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

vedenie i&tovnictva

ginnost’ podnikatel'skych, organizatnych a ekonomickych poradcov

sluzby siivisiace s podftatovym spracovanim tdajov

oprava a idrzba potrieb pre domécnost, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky
vodoin&talatérstvo a kiirendrstvo

monta¥, rekondtrukcie, Gdrzba vyhradenych technickych zariadeni plynovych

montéZ, rekon¥trukcie, (drZba vyhradenych technickych zariaden{ elektrickych

murérstvo, zamoénictvo, izolatérstvo

technik poZiarnej ochrany

montaZ urfenych meradiel v rozsahu; merafe preteeného mnoZstva vody - na studenti vodu,
merade preteteného mnoZstva vody - na tephi vodu

oprava cestnych motorovych vozidiel

vykon &innosti stavebného dozoru s odbornym zameranim — pozemné stavby

inZinierske stavby — dopravné stavby — pozemné komunikicie
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vykon &innosti stavbyvedticeho s odbornym zameranim — pozemné stavby

energeticka certifikicia

vnitro3titna nikladné cestnd doprava

odborné prehliadky a odborné skasky vyhradenych technickych zariadeni elekirickych, oprava
vybradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu: oprava a Gdrba, rekonstrukeia,
montéZ do funkéného celku na mieste budiicej prevadzky

v odborné prehliadky a odborné skisky vyhradenych technickych zariadenf plynovych, oprava
vyhradenych technickych zariadeni plynovych v rozsahu: oprava atGdr¥ba, monté¥ do
funk&ného celku na mieste budiicej prevadzky, rekonstrukcia

stoldrstvo, podlahdrstvo, tesérstvo

verejné obstardvanie

vyroba jednoduchych drevirskych vyrobkov, zostavovanie stoldrskych dielcov alebo stiasti z
dreva do findlnych produktov a ich tidr¥ba, vyroba jednoduchych G¥itkovych vyrobkov z
dreva

vyroba skla, virobkov zo skla a ich dprava

vyroba vyrobkov z plastov

vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu, opracovanie kovu jednoduchym spdsobom
gistenie kanalizatnych systémov, diagnostika kanaliza¥nych potrubi

skladovanie

bezpe¥nostnotechnické sluZby

vychova a vzdelévanic v oblasti ochrany préce v rozsahu: 01.1 - vichova a vzdeldvanie
zamestnancov a vedficich zamestnancov

sprava a (idr¥ba bytového a nebytového fondu v rozsahu voPnych %ivnosti

vyroba tepla, rozvod tepla

prevédzkovanie $portovych zariaden{

organizovanie kultirnych a inych spologenskych podujati

reklamné a marketingové sluzby

prevadzkovanie parkovisk

pohostinské &innost’

dodévka elektriny, distribiicia elektriny

prevéadzkovanie verejnych WC
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Zdroje informdcii: Gtovné vykazy obchodnej spolognosti

Poukité skratky: BPMK /alebo spolonost/ — Bytovy podnik mesta Ko#ice, s. r. 0.
SMMK - Spréva majetku mesta Kogice, s.r.0.
BD — bytovy dom
bj. — bytové jednotka
OB - obecny byt
SVB - spologenstvo viastnikov bytov
FOuU - fond oprév a Gdr¥by
HB — hybridny byt
NP — nebytovy priestor
HV - hospodérsky vysledok
OP — opravné poloZky

UloZenie vyrolnej spravy: 1. Sidlo obchodnej spolo&nosti
2. Obchodny register Kosice — Okresny sid Ko¥ice L.
Kontakt: Ing. Hornungové Méria
Email : maria. homungova@bpmk sk
t.& .055/7871303
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BPMK vykonéva svoju &innost' od roku 1951. Bytovy podnik mesta KoSice — prispevkova
organizécia, bol vroku 2008 zrufeny azéroveli mesto Kofice zalo¥ilo 29.11.2008 obchodnt
spolotnost BPMK, ato vkladom podniku Bytovy podnik mesta Kodice — prispevkové organizécia,
ocenencho sidnoznaleckym posudkom. BPMK prevzal préva a zévizky zaniknutej organizécie
a pokraluje v jej povodnej &innosti — predovietkym sprévy vybraného majetku mesta KoSice.

V silade s Uznesenim &, 383 XIII rokovania Mestského zastupitePstva v KoSiciach zo diia
17.9.2012 sa na mimoriadnom valnom zhromaZdeni spoloénosti rozhodlo o zli¥eni spolodnosti so
SMMK k 1.1.2013, S ¢&innostou od 1.1.2013 sa stal BPMK prévnym néstupcom SMMK, ktord

zanikla k uvedenému difu bez likvidécie.

Hlavnou ¢innostou BPMK v rokn 2016 bolo:

» spréva a prengjom majetku vo vlastnictve Mesta Kogice, ktory tvoria predovietkym :
o byty a NP, zverené do sprévy a prenijmu BPMK, spolu s prislu¥nymi pozemkami

© kryty civilnej obrany a kotolne

o hnutelny majetok, umiestneny v prenajatom a spravovanom majetku mesta Ko¥ice
» sprivabytova NP, na zdklade zmliv o vykone sprivy a mandétnych zmltv, uzatvorenymi so

SVB

> sprostredkovanie dodévky a dodévka sluXieb, sivisiacich so sprivou OB a prendjmom NP pre
ich najomnikov
» poskytovanie dodévok a sluZieb v oblasti stavebnej vyroby, tdr¥by a oprav predovietkym
spravovaného majetku mesta Kosice /OB, NP, ¥koly a ¥kolské zariadenia, riadené mestom
Kogice bez alebo s privnou subjektivitou/
> zabezpetovanie dodéivky a predaja tepla a elektrickej energie, vrimci licencii Uradu pre

reguldciu sietovych odvetvi Slovenskej republiky

Spolo¢nost’ pésobf v regiéne mesta Ko3ice, je riadend so sidla spoloénosti a nemé organiza¥ni

zloZku v zahranidi.

Najvyznamnej&fmi obchodnymi partnermi spolo¥nosti s Mesto Kofice, ndjomnici spravovanych
a prenajimangch NP — podnikatePské subjekty, doddvatelia médii, zabezpedovanych pre ndjomnikov
vNP aBD vrimci poskytovania slu¥ieb, stvisiacich snijmom. Dalsiu vyznammi skupinu
obchodnych partnerov tvoria SVB, pre ktorych vykondva BPMK sprévu BD na zdklade zmliv,

spravidla mandétneho charakteru.

Il a) Finanénd a ekonomickd situdcia - analyza vynosoy a ndkladov
A. VYNOSY

Za hodnotené obdobie BPMK, s.r.o. dosiahol vymosy v celkovej vyske 7707 499,05 EUR, &o

predstavuje plnenie roéného planu na 106,9 %.

Tab. & 1 - Struktfira vinosov a prehPad plnenia ro&ného plinu L iidsje v EUR
Ukazovatel . Plén Skutotnost’ Skutotnost’ Rozdie %
2016 31.12.2015 31.12.2016 2016/2015 | pinenia
b Vénosy culhom TMEAD |  T4K10TANN | TTO7490.08] 228 423,04 | 106,9%. .I
60 | Tr¥thy za viastné vikony 6193 336 634278200 | 655084462 208 09252 | 1058% I
- Ir2hy 2 prenajmn 1470000 | 1432497.06| 1390121.03| 4237623 | 94.6%
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- trkby z predaja tepla 490 000 491 544,94 495 785,06 4240,12 ' 101.2%
- frity 2 parkovania (EEI) | 192000 192 000.00 192 000.00 000, 1000%
- trihy 2 preduja slutieb 1950 000 195596584 | 1894 68:.16 6127968 | 97 %
. - trithy Za spriveovstvo-viastnicke iy 315000 312 853.49 31534895 249506 | 100.1%
L | —trrby 2a spraycovatvo-obeend byty 103 512 103 950.00 10335000, 60000 998%
= trby za vlastné vikony- vikony pre Mesto Koflice 644174 | 766 031.54 707 392.99 -58 638.55 | 1098%
| -ty za viastnd vikony - oprava a idriba domov 310 000 29093521 24801618 | -4291903| 80.0%
| - tréhy 2a viastmé vikony pre anvch-TEHO s.ro. 140 000 2092228 146 92742 | 6229433 | 104.9%
| =ty za viastné vvkony - pre Bkoly . §k8iky 530 000 539411.15| 1009463.77 | 47005242 | 190.5%
- ostatng iriby 48 650 48 33912 47 752,76 -586R6| 98.2%
64 | Ostatné vinosy 1014996 | 113806145 | 115660936| 1854791 | 114,0%
- ziiftovanie dothcie vo viikc odpisov 739 396 739 398.00 739 395.82 =218 | 100.0%:
- Zittovanie prov. dotéele vo viihe nikladu apriv 20 500 49 200.74 68 319.36 1911912 | 3316%
- iriby Z predaja dlhodobého hmotného mujetku 85 561.67 _ -B5 56167 | il
- ostatné vimwsy 255 000 263 901.04 348 893,08 8499264 | 1368%
66 | Finantné vinosy 300 261,56 44,87 21769 | 150%
= kv 300 262.56 4487 21759 | 150%

Podiel jednotlivych druhov trZieb na celkovych vynosoch spolodnosti zobrazuje nastedovny graf:

Graf ¥, 1 - §trukttira vynosovych poloXiek za obdobie 01-12/2016

TrZby za sprdvcovstvo-vlastnicke byty
® Tr2by za sprdvcovstvo-cbecné byty
4,09 134 * Triby z prendjmu
» Triby z predaja tepla
= Triby z parkovania

643 . Tysby z predaja slusicb

Tr2by za vlastné vykony-vikony pre

249  IOStO Kotdice (bez DPH)
"% = TrZby za vlastné vykony-lidr¥ba a oprava

bytov. fondu

9,18 Triby za viastné vykony-pre inych
odberatefov

& Triby za vlasiné vykony-8kolské
zariadenia

1,91
3,22

Ostatné trZby
Iné ostatné vinosy
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K 31.12.2016 spolo¥nost vytvorila vynosy vo vydke 7707 499,05 EUR, %o predstavuje

pinenie roného plénu schvéleného jedinym spolo¥nikom spoloénosti, na 106,9 %. Z dosiahnutého
objemu vynosov celkom 84,8 % tvorili trZby za vlastné vykony spolo¥nosti.

Z hladiska Struktiry a charakteru sluZieb je plnenie plénu nasledovné:

trby z prendjmu - celkovy objem - 1390 121,03 tis., EUR . NiXie plnenie plénu spolotnosti
ovplywnili pretrvivajiice dévody, a to vypadky néjmu u velkych NP (Hlavnd 100, Al¥betina 12,
32 a34, vypadok ndjmu vobjekte Historickej radnice od 7/2016, &iastotné neobsadenost’
jedélenského komplexu Tr. SNP 48/A);

tréby z predaja tepla - celkovy objem 495 785,06 Eur — dosiahnuté tr¥by bez viid$ich vykyvov
vporovnani s priemerom poslednych obdobi. Miemny nérast spdsobeny vy35im nérokom
v ddsledku vplyvu poveternostnych podmienok;

trfby z parkovania - celkovy objem 192 000,00 Eur - vyfakturované a inkasované v silade
s dlhodobym zmluvnym vztahom, ktory mé spolotnost uzatvoreny s jedinym ndjomnfkom
objektu Parkovaci dom;

triby z predaja slu¥leb - celkovy objem 1894686,16 Eur -tvoria vyznamni polo¥ku vlastnych
vikonov spolofnosti (28,9%) asi tvorené fakturiciou slu¥ieb, savisiacich s néjmom
spravovaného obecného majetku. Plénovany objem tejto kategérie spolodnost’ splnila na 97,2 %.
Deficit plnenia tejto polotky je na Grovni 55,3 tis, Eur astvisi predovietkym s vjvojom
a dopadom vyGttovania zdloh a skutodnych nikladov za sluzby vyhittovacieho obdobia roku 2015
v d8sledku miernej#ich vykurovacich ndrokov; .

triby za sprdvcovstvo obecnjck bytov - celkovy objem 103 350,00 Eur, Vzhladom k tomu, Ze
v priebehu hodnoteného obdobia nedoSlo k zmene po¥tu spravovanych bytov, vynos ztejto
dinnosti je na porovnatePnej tirovni predchédzajticeho obdobia;

triby za sprdvcovstvo viastnickych bytov - celkovy objem 315 348,95 Eur - tvorili trzby za
spravcovsky poplatok od SVB za vjkon spravy na zéklade uzatvorenych zmluvnych vzt'ahov.
Spolo&nost’ neroz¥irila okruh novych obchodnych partnerov zradov spolofenstiev vlastnikov
bytov, v priebehu roka bol stabilizovany stav z predchddzajiceho obdobia;

triby za viastné vykony pre Mesto KoSice — plnenie tejto vinosovej polozky spolotnost’ dosiahla
na tUrovni 109,8% plénu, €o vo finandnom vyjadrenf tvori objem 707,4 tis. EUR.
Najvyznamnejifmi vykonovymi zdkazkami realizovanymi v priebehu roku 2016 bola akcia
»Néhradné ndjomné byty — Vodérenské 14% v objeme 315 188 Eur a ukonZenie akcie ,,Obnova
bytového domu Soltésovej 11,13* v objeme 208 987 Eur. Dalsimi précami v rémci tohto druhy
viastnych vykonov boli realizované rozsahom mentie &innosti: stavebné tipravy a rekonstrukcie
bytov Tr. NP 56 a70, oprava dlazby Hlavnd — centrélna mestsk4 zéna, hygienické zézemie pri
objekte Voddrenskéd 16, oplotenic &asti pozemku Vodérenskd 14-16, opravy kanaliza®nych
rozvodov;

triby za viastné vykony — didriba a oprava bytového fondu - celkovy objem 248 016,18 Bur
predstavuje deficit plnenia vykonov projektovanych v tejto polo¥ke o 20%, &o &inf cca 62 tis.
Eur. Dévodom tohto vyvoja bol niZ${ objem pouZite'nych finanénych prostriedkov z dévodu

a/ nenaplneného néjmu inkasa od néjomnikov (93,7% plnenie predpisu n4jmu);

b/ vyuZitim pracovného potencidlu predovietkym u kIi¥ovych zékaziek v stilade s dohodnutymi
terminmi (Vodéarensk4 ul.);

¢/ objektivnym zhorfenim poveternostnych podmienok ovplyviiujiicich realizéciu préc (oprava
striech LIX, oprava objektu Golianova).

V réimci tejto kategdrie tak boli stanovené priority rieSenia v zévislosti od stav bytového fondu
prip. havarijnych situdcif. Vrdmci tejto kategérie dinnost{ boli realizované hlavne: maFby
a natery, oprava avymena sanity, montd? dlatby a obkladov, oprava a vymena kuchynskych
liniek, vymena a oprava sporékov, zamreZovévanie a pod...
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triby za viastné vykony pre inych odberateFov ~ celkovy objem 146 927,92 Eur. Mieme
prekro¥enie tejto druhovej poloZky vynosov dosiahla spolo¥nost BPMK, s.r.o. vplyvom
realizécie vykonov pre obchodného partnera TEHO , s.r.0 (83,2 tis. Eur), pritom vynos z tfchto
aktivit bol stifasne pou¥ity na riefenie polehotnych ziviizkov vodi tomuto dodévatePovi.
Druhym najva&sim prfjmom v rémci tejto skupiny vimosov boli vynosy stvisiace s poskytovanim
havarijnej sluZby v ramci dispefingu . Zo strany SVB resp. ostatnych sprivcovskych spoloénosti
nedoflo k prejaveniu véitSieho zdujmu o tento druh pric predovietkym z dévodov nedostatodného
finan&ného krytia. Tymto obchodnym partnerom boli poskytované beine dohodnuté slu¥by ako
non-stop havarijné sluZba a drobné GdrZbérske préice pre viastnicke byty;

triby za viastné vikony — pre Skoly, Skblky - celkovy objem 1009 463,77 Eur. K prekroeniu
pdvodne stanoveného rozsahu tejto poloZky doslo v sivislosti s nérastom objemu préc atym
stvisiacich pridelenych prostriedkov pre jednotlivé ¥kolské objekty a zariadenia v pdsobnosti
Mesta KoSice. Vyvoj tejto poloZky kore$ponduje s nérastom nékladov v polozke ,,ostatné sluzby*,
nakolko &ast’' pric bola rieSend dodévatePsky vzhPadom na charakter préc (okné, dvere, strechy)
a podmieneny asovy horizont;

ostamé trfby - celkovy objem 47 752,76 Eur - v niX¥ie uvedenej $truktire, boli v porovnani
s plinom plnené na 98,2 %. Spolofnost’ oproti minulému znf¥ila svoje tr¥by v oblasti
poskytovania prendjmu za Glelom umiestnenia reklamnych panelov, vrémeci tejto skupiny
vynosov boli navySené triby za spoplatiiované sluZby, poskytované obchodnym partnerom ako
napr. potvrdenie o veku stavby, potvrdenie o neexistencii zéviizkov, platobnej discipline a pod. .
Vramei tejto polozky si tG&tované aj néklady ceny price, vzhfadom na charakter nami
poskytovanych sluZieb;

triby zpredaja dlhodobého hmoiného majetku - vrimci hodnoteného obdobia spolotnost’
nevykazuje %iadne triby uvedeného charakteru, nakol’ko nemal népli pre tito poloZku, ¥iaden
odpredaj tohto druhu majetku nebol po¥as hodnoteného obdobia realizovany;

ostatné vynosy - celkovy objem 1 156 609,00 Eur je ovplyvneny zh¥tovanim dotécii vo vy¥ke
odpisov a zittovanim prevadzkovych dotécii (spolu 807 715,68 Eur) . Navy¥enie tejto poloZky
savisi s refinancovanim havarijnych alebo inak nevyhovujdcich stavov objektov (sandcia trhlin
Archeolégia, oprava kirenia Tr. SNP 48/A, elektro- zabezpetovacia technika v objekte
Historickej radnice). ) V rdmci tejto kategdrie vynosov spolodnost’ Gi¥tuje o ostatnjch vynosoch
typu zmluvné penéle a Groky, vinosy z odpisanych pohl'adévok, vratené stidne trovy a poplatky
a pod., &o &ini sumu 348 893,68 Eur.

Dosiahnuté vimosy roku 2016 st vysledkom aktivnej &innosti a realizicie viastngch vykonov

spolotnosti, v priebehu hodnoteného obdobia nedoglo k Ziadnemu odpredaju majetku.

B. NAKLADY:

BPMK, sr.o. k31.12.2016 vytvoril nédklady v celkovej vyske 7690 896,09 EUR, &

predstavuje 107,2 % ro¥ného plénu. Struktiru nékladov podla jednotlivych druhov nékladov
a porovnanie ich plnenia s pldnovanou vySkou na r. 2016 znézoriiuje nasledovn4 tabul’ka a graf:

Tab. & 2 ~ Struktiira nékiadov s prehl'ad plnenia rofného plinu iulsje v BUR
l Ukazovatel | Plén Skntofnost’ Skutofnoat’ Rozdiel Tk
. 2016 3L12.2015 | 31122016 | 201672015 | pinenia
| 5| Niktaay celliom | rusonn| ras0amienl Tevoseems|  2snansee | 1orav
50 | Spotrebované nkkupy | 1928000| 1893290.64| 1872947.05 2034359 | 97.1%
| 81| Slukhy 1534500 | 176381473 197971312 21590839 | 1290%
| 52 | Osobné nikiady | 2492900 2464811,76| 2 480 655,00 1584324 | 995% |
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53 | Dane 8 poplatky 67 400 Td 564,00 76 003,72 143912 | 1128%
54 | Iné pikiady na hospodirsku Ennost 193 500 275 905,66 282 701.91 6 795,28 | 146,1%
- zostatkova predandho dlhod, majetku 73 755.04), -73 755.00
55 | Ddpisy n opravné polodky 910 170 91717275 G915 993,44 <1 27930 | 10N 8%
56 | Finanénd nikindy 49 500 50 77131 45 47,24 S42403 | 91,6%
50 | Dak z prijmoy 0 I8 79464 31 524,57 872993
Graf & 2 - Struktira nékladovych poloZiek k 31.12.2016
0,59% = Spotrebované nikupy
m SluZby
# Osobné néklady

= Dane a poplatky

® Iné néklady na hospodérsku
&innost

= Odpisy

Finan&né naklady

V porovnan{ s finan&nym plénom spolo¢nosti, schvilenym jedinym spoloénikom spolo&nosti, za r.
2016 BPMK, sr.o. prekrotil plénovand vysku nékladov upolotky nakupovanych sluZieb,
vdruhovom &lenenf vrémci kategérie ostatnych slufieb. Prekro¥enie vyplyva z nérastu objemu
vykonov realizovanych dodédvatelskym spbsobom v 11 a12/2016, & stviselo s vykonom préc
predovetkym pre sektor Skolstva. Stdast'ou tychto pric boli &innosti, ktoré BPMK s.r.0. nerealizoval
vo vlastnej réZii, nakol’ko podstatnii &ast’ tychto sluZieb tvorili pecializované préce (napr. dodavky
okien, dveri, pripadné nérotné opravy striech). Druhym faktorom bol aj asovo podmieneny horizont
realizécie tychto &innosti, ktory neumoXtioval realizdciu vietkych vykonov vlastnymi kapacitami,
nakol’ko i¥lo o stistredenie do vymedzeného skréiteného obdobia,

Mierne prekrofenie je zaznamenané u skupinovej polotky danf a poplatkov, & je ovplyvnené
vyuZivanim redtriktfvmych foriem rieSenia rizikovych pohladivok a &iasto¥né zvy¥enie objemu
poplatkov bolo zaznamenané aj v&asti poplatkov za komunilny odpad. V absolttnej hodnote
predstavuji tieto pohyby nevyznamny nérast o 1 439,12 Eur.

Nérast v ndkladovej poloZke inych ndkladov na hospodérsku &innost’ je spésobeny jednorazovym
zitovanim odpisu nevymoZitefnych pohladévok, zvySenim sumy poistného ztitulu
novouzatvorenych poistnych zmliv na vlastny a spravovany majetok, zidtovanim tvorby opravnych
poloZiek k pohFadévkam.

Ostatné nikladové poloZky si vykdzané v sdlade s predpokladanym finanénym plénom resp.
spolognost’ dosiahla mierne dspory.

Podrobnii poloZkoviti analyzu tvorby ndkladov avynosov spolodnosti aich odchylok od
finanéného plénu a vyvoja v predchédzajiicom roku, BPMK spracoval v Rozbore hospodérenia
spolofnosti za rok 2016, ktory je predmetom prerokovania .na Grovni vedenia spolo&nosti,
zamestnancov zastiipenych Zamestnaneckou radou spolo&nosti a kontrolnych orginov spolo&nosti,
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II. b) Analyza majetku a kapitdlu BPMK, s.r.o.

A. MAJETOK:

K 31.12.2016 BPMK vykézal nasledovny stav a Struktiru bilan&nych poloZiek:

Tab. & -3 Struktira vybranich aktiv a pasiv spolotnosti k 31.12.2016

Vybrané aktiva / EUR _Vybrané pusfva / EUR
Ostatny dlhodoby nehmoiny majetok (softvér) 50 552 | Zékladné imanie 4316 381
Croriviky a opravne polodky k DNM 50 552 | Ostatné kapitélové fondy 2093 680
| Pozemby | 787 598 | Ocefiovacic rozdiels 131370
| Stavhy - 9 573 822 | Zékonny rezervy fond - | 135989
| Opraviy @ cpravne polozky k stavbém 3 563 850 | Statutirne fondy a ostatné fondy 108 750
Samostatné hnutel'né veci a stiibory hnutel'nych
vecl 555 608 | Neuhraden4 strata minulych obdobi | -3265042
Oprévky a opravné poloky k sam, hnut, '
| veciam 419971 | Reservy 226 264
Ostatn dlhodob hmotny majetok 5 004 | Zévizky zo sociflneho fondu 3167
| Obstardvany dih, hmotny majetok 67 655 | Ostatné dlhodobé zdviizky 204 441
Materiél - 68 Zg Oﬂ_o_{k:g:- dafovy zéviizok 31945
| Opravni polo¥ka k materiflu 15 245 | Zévizky z obchodného s1vku | 1386545
PohPadévicy z obchodného styku - dihodobé 52519 | Zavisky voli zamestnancom | 130619)
| Upravnd polo2ky k pohPaddvkam T35 Zaviizky zo socidlneho pojstenie ! 79 509
| Pohladéviy z obchodného sivki - kedtkodobé | 1 177 016 | Dafiové zdviizhy 42 623 |
Opravné polodky k pohladévkam 271 111 | Ostatmé sivizky 31670
Datiové pohladévky 25723 | Zavizky vodi materskef i%t. jednotke 158 515
| Iné pohFadévk 4 425 641 | Bankové iivery 1810571
| Opravné polohy k pohPadévkam 2 965 699 | Casové rozlffenie (vinosy buddcichobd. ket.) | 781542
Pokladnice 3054 | Casové roziffenie (vynosy budficich obd. did.) | 1621 806
| Bankové ity 426 115 | Casové rozlifenic (vvdavky budicich obd.) | 2977
| Casové roaliSenie (nakludy budiicich obdobi) 2 151 j |
| Gasové rozlifenie (prijmy budiicich obdobi) 116 361 I

Zdroj: Sivaha k 31,12.2016 |'& POD 1-01 (MF SR & 18009/2014)

V priebehu roku 2016 spolotnost’ nevykaznje mimoriadny pohyb v majetku spolo&nosti.
Medzi poloZky u ktorych doslo v sledovanom obdob{ k zmendm patri:

a/ prirastok hnutel'ného majetku spolo&nosti a to v dbsledku:

— audio systému (Historické radnica)

obstarania kamerovych monitorov (aredl BPMK s.r.0., ZS ’I‘ahnnovce, Cottbuskd —K'VP), video

b/ prirastok nehnutel'ného majetku spolo&nosti a to v désledku :

zaradenia pozemkov ziskanych v dedidskom konani

¢/ ibytok hnutel'ného majetku spolo&nosti a to v ddsledku:

vozidla

vyradenia nefunkdného majetku, plynového ohrievata (Al¥betina 32) a osobného motorového

Ostatné bilanéné poloZky st okomentované v osobitnych &astiach tejto vyroénej spravy.
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Spolo¥nost’ vr. 2016 nebola aktivna v oblasti obchodu scennymi papiermi, ani ich sama
neemitovala.

B. ZAVAZKY:

Stav zéviizkov celkom spolo¥nosti k 31.12.2016 a ich ¥truktiru, zobrazuje ni¥¥ie uvedend
tabulka:

Tab. & 4 - PrehI'sd zdvEzkov — porovnanie stavu k 1.1.2016 so stavom k 31.12.2016 iidsje v EUR
+ nérast
Zavizky spolu k112016 | k31.12.2016 | - pokles

4 395 666 4 105 869 -289 797

Ziviizky vodl doddvatel’om BPMK spolu: 983 427 1005 022 21 595

v tom: zdviizky za byv. BPMK 717 641 723 259 5618

321 byv. SMMK 265 786 281 763 15977
323 | Krétkodobé rezervy 65 879 87 169 21290
325 | Ostatné zéviizky 385 093 362 887 -22 206
z toho: zévazky voti SVB 267 174 132 629 -134 545
finan¥ng zdbezpeka k ndj. zml. za NP 101 354 109 618 8264

ostatné 16 565 120 640 104 075

326 | Nevyfakturované doddvky 1637 18 636 16 999
33x | Zévizky voli zamestmancom 133 784 130 619 -3 165
336 | ZAét. s indtitdciami socidlneho zabezpedenia 68 475 79 509 11 034
34 | Datiové zdviizky 85 332 42 623 42 709
22 33435 31670 -1 765
47x | Iné zhviizky 0
459 | Ostatné dlhodobé rezervy 126 746 139 095 12 349
461 | Bankové tivery 2028 286 1810571 «217 715
Zhviizky v rémei konsolidovaného celkn 211375 158 515 -52 860

471 | v tom: zéviizky voli Mestu KoSice 0
472 | Zévizky zo sociflneho fondu 1096 3167 2071
47x | Ostatné dlhodobé zévizky 227 694 204 441 -23 253
481 | OdloZeny dafiovy zédviizok 43 406 31945 -11 461

Spolo&nost’ k 31.12.2016 dokazala zni¥if celkovi zadi¥enost o 289,8 tis. Eur. V priebehu
sledovaného obdobia do3lo k vyraznému zlepSeniu platobnej discipliny vo&i SVB. BPMK , s.r.0. si
riadne plnil zdvézky vyplyvajice z uzatvorenych tiverovych vztahov bez delikvencie.

Ziviizky voli doddvatePom : Stav zdviizkov u tejto kategdrie v 1. 2016 vzrdstol o 21,6 tis. EUR.
Celkovo mo#no konstatovat’ vyrazné zlep¥enie v oblasti vyvoja obchodnych zéviizkov, nakol'ko ich
celkovy nérast v absolitnej hodnote 21,6 tis. Eur je spdsobeny nérastom zévizkov do lehoty splatnosti
0 155.4 tis. Eur, ¥o viak stvis{ s primeranym nérastom vykonov, ku ktorym sa nérast tychto zédvizkov
viaZe. Naopak, vyrazny kvalitativny posun nastal v oblasti rie¥enia polehotnych zéviizkov, kde
spolo¥nost’ dokézala zni¥if tento stav o 133,8 tis. Eur. Vysledkom tohto vyvoja obchodnych vztahov
Jje vyssie uvedeny akceptovatelny ndrast zéiviizkov v sume 21,6 tis. Eur.
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Pri hodnoteni platobnej discipliny vo&i kIifovym veritefom spolonosti mo¥no konStatovat
zlepdenie platobnej discipliny u vietkych dodévateFov. Uvedeny stav povafujeme za maximélne
pozitivny, nakolko Ghrady boli realizované z vlastnych previdzkovych zdrojov bez mimoriadnych
finan&nych prostriedkov napr. z odpredaja majetku.

Pretrvavajicim problémom je zl4 platobnd disciplina néjomnikov OB a NP, ktora je primérnym
ddvodom potreby dlhiej splatnosti zévéizkov, resp. dévodom urditej formy obchodného Gveru zo
strany BPMK, sr.o., ktory na druhej strane musi plnif svoje obchodné zéviizky vodi svojim
dodévatelom.

Ostatné : mierny nirast bol zaznamenany v poloZkéch:

- krétkodobé rezervy, o je spbsobené potrebou vytvorenia vyi¥ej rezervy na nevy&erpané dovolenky

- finan¢né zdbezpeky — ide o zéviizok vyplyvajici z povinnosti vrétenia zlo¥enych depozitov pri
ukondeni ngjomnych vzt'ahov. Nérast tychto zéviizkov nie je negativnym ukazovatelom, naopak
deklaruje vy¥¥i objem zazmluvnenych nijomnych vztahov,

- nevyfakturované dodévky — zéviizky z titulu vyrovnania vytétovacich vztahov za dodévané energie

Vo vztahu k orgénom Finan&nej sprévy, Socidlnej poistovni a zdravotnym poistovniam, BPMK,
8.1.0. phil v priebehu r. 2016 vietky zéviizky riadne a v¥as.

C. POHDCADAVKY:

BPMK k 31.12.2016 vykazuje nasledovny stav a dtruktiru pohPadévok:

Tab. & 5 - Pohl'adiévky podPa drubhového &lenenia — porovnanie stavu k 1.1.2016 so stavom k 31.12.2016

+ ndrast

k1.1.2016 | k31.12.2016 | - pokles
Pohl'adiviy 5674133 5 680 899 6 766
311 | Odberatelia BPMX spolu: 943 396 923 993 -19 403
Obchodné pohFadéavky 236 220 257 246 21 026
Pohl'adévky za prendjom NP 707 177 666 747 -40 430
v tom: za byv. BPMK 378 538 449 599 71 061
za biv, SMMK 328 639 217148 -111491
314 | Preddavky inymn dodévatel'om 104 533 104 772 239
315 | Nevyuctované zélohy za sluZhy za hybr. byty a NP 12 358 0 =12 358
Ostatné 113 368 200 770 87 402
335 | Pohl'adévky voli zamestnancom 2 841 2902 61
34 | Datiové pohl'adavky 0 251723 251723
374 | Néjomné za obecné byty - nedoplatky 5228 501 5139 645 -88 856
Néjomné za obecné byty - pohl'addvka mesta Kofice -803 509 -788 619 14 890
Néjomné od obyvatePstva — DSVB 28 901 28 543 -358
Néjomné za HB vo vlastnictve BPMK 3344 2 765 -579
378 | Iné pohladdvky 40 398 40 405 7

Celkovy objem vykazovanych pohfadévok zaznamenal mierny nérast o 6,8 tis. EUR.

Z hladiska vecnej Struktiry, druhového #lenenia a viznamnosti moZno konstatovat’:

a/ pohl'adévky za nijomné v obecnfch bvtoch (v podstatnej miere kategéria socidlneho byvania),

predstavuji kI'a¥ovy objem evidovanych pohladévok 5 139, 6 tis. EUR (90,4%) .
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Uvedeny &iselny tdaj je vrétane spravovanych pohladdvok mesta Ko¥ice (objem 788,6 tis.Eur),
z 8oho ndsledne vyplyva korekcia Cistého objemu pohladédvok evidovanych v aktivach spolo&nosti.
Reélny objem vlastnych pohladévok je vykazovany v objeme 4 351,0 tis.Bur (76,6% z celkového
objemu 5 680,9 tis.Eur). V priebehu r. 2016 poklesli o 88,8 tis. EUR, &o je ovplyvnené lepSou
vymoZitel'nostou pohladévok a do istej miery aj poklesom predpisu nsjmu a hlavne slu¥ieb;

b/ pohPadévky za ndjomné v NP v BD (bfv. BPMK) a objektoch spravovanfch byv. SMMK vr.
2016 tvoria 11,7% celkového objemu a poklesli v priebehu roku oproti vychodiskovému stavu spolu
040,4 tis. EUR. Maji znalny vplyv na pohyb vsegmente pohPadivok. Uvedeny vyvoj stvisi
8 procesom obsadzovania objektov. Porovndvanie s hodnotami roku 2015 je viak nutné posudzovat’ aj
z pohladu vymoZenosti pohladévok, ked’ nati¥tovany vynos vr. 2015 vodi subjektom neplniacim si
svoje povinnosti méd dopad na samotné inkaso (napr. Hlavnd 100) a z hPadiska redlnosti tohto inkasa
podliehajliceho dafiovym povinnostiam sa javi efektivnej¥{ ni¥%i, ale redlny prijem aktudlne
hodnoteného obdobia.

¢/ obchodné pohPadévky tvoria cca 4,5% evidovanych pohl'addvok. U tejto kategérie mono
kon3tatovat’ primerane priaznivy vyvoj.

Z hPadiska tasovej ¥truktiry pohladivok (podPa veku) vo&i odberatefom moZno
konStatovat’:
a/ v obchodnych pohl’adévok bol zaznamenany priaznivy vyvoj, nérast funk&nych dolehotnych
pohladédvok (+ 18,1 tis. EUR, &o je nérast o 7,8%) a mierny nérast pohPadévok po lehote splatnosti
(+2,9 tis. EUR)

b/ n pohladévok z prendjmu NP (b¥v. BPMK) doflo k nérastu pohladévok celkom o 71,1 tis.
EUR, ztoho 70,8 tis. EUR predstavuje ndrast polehotnych pohladévok, %o mé negativny dopad na

celkovy profit zinkasa tohto druhu aktfv. Uvedeny stav bol spSsobeny nérastom polehotnych
pohladédvok predovietkym voti ndjomcovi v objekte Hlavna 81, kde stav evidovany k 31.12.2016
predstavuje vysku 152,8 tis. EUR.

¢/_u pohPadivok z prengimu NP (bfv. SMMK) evidujeme pokles pohladivok o 111,5 tis. EUR,
ztoho 80,0 tis EUR tvori zni%enie pohladdvok lehoty splatnosti (44,4%). Priaznivy posun je
zaznamenany u vyvoja pohPaddvok po lehote splatnosti, kde bol zaznamenané znf¥enie o 31,4 tis.
EUR, &o tvori 20,2% vychodiskového stavu.

Z vySiie uvidzaného stavu pohfadévok vodi ndjomnikom obecnych bytov spolotnost’ eviduje
vysoky objem nedoplatkov. V priebehu roka 2016 spolo¥nost’ zaznamenala znf¥enie objemu tychto
pohladéavok opakovane o cca 2,2%, & vhodnotovom vyjadreni predstavuje sumu 79,9 tis. EUR
(vychodiskovy stav k 1.1.2016 = 3 755 732 EUR, stav k 31.12.2016 = 3 675 764 EUR). Pokles je
vysledkom intenzivnej price s pohladdvkami na firovni prévneho a ekonomického odboru.

Ziroveii v porovnani s minulym obdobim doXlo aj k poklesu aktudlne vzniknutych nedoplatkov
v ramci daného obdobia (rok 2014 = 216 tis. EUR, rok 2015 = 170 tis, EUR, rok 2016 = 146 tis. Eur)

Napriek tomuto pozitfvnemu posunu spolo&nost’ vykazuje nedoplatky zo strany ndjomnikov v rozsahu,
ktory vplyva na deficit prijmu andsledne mé dopad na platobné disciplinu spoloEnosti vodi
dodévatel'om nakupovanych médif (hlavne TEHO s.r.0. VVS. a.s.). Reélne sa thto poloZka prejavuje
ako nérast stavu pohladédvok Mesta Kofice o 45,3 tis. Eur a rozdiel vo vy3ke 100,7 tis. Bur je poloZka
Ultovana na tarchu BPMK, s.r.o., &o je v bilancii spolodnosti vyznamné deficitné suma.

Trend zlej platobnej discipliny u tejto kategérie dlinikov v stvislosti so sprévou obecného

majetku, pretrviiva aj nad’alej resp. znifuje se mierne, a to aj napriek zvy¥enej aktivite spolotnosti
v oblasti doméhania sa Ghrady nedoplatkov prostrednictvom sidu a exekugnych konan.
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V rémci manaZmentu a vyméhania tychto pohPadévok BPMK v 1. 2016 podal 229 siidnych aléb na
vydanie platobného prikazu, 33 stdnych Zaléb na vypratanie bytu, 5§76 exeku&nych 2al6b na exekiiciu
dihu, uzatvoril s dl#nfkmi 12 doh6d o uznanf dlhu a zGSastnil sa na 230 sidnych pojednévaniach
Celkovo spolotnost’ riedi 6 718 prebiehajiicich exekiicii Naklady spolo¥nosti, vyvolané potrebou
thrady sidnych a exekuénych poplatkov vr. 2016 boli vo vyike 26,7 tis. Eur, prifom vo vyske 22,9
tis. Bur boli refundované Mestu Kofice zapotitanim na prijaté inkaso z ngjmu OB na povinnost
vykonu préc oprév a (idr¥by bytového fondu.

Spolotnost’ v hodnotenom obdob{ zaznamenala zhor¥ujiicu platobnt schopnost aj u kategérie
dihodobych néjomnikov. Tento problém sa spolo¥nost sna¥ riedif zintenzivmenim upomienok
a represfvnym postupom napr. vypoved'ou ndjmu a ukon#ovanim zmluvnych vztahov.

Celkovo viak moZno konitatovaf, %e pokles vynosov zndjmu NP vrimci celej spolo&nosti
iastolne shvisi aj s po¥tom odpredanych NP v predchidzajicich obdobiach (r. 2014 — 2015), &
predstavuje vypadok pdvodnych fakturdcii ndjomného. Tieto odpredaje rie¥ili &iasto¥ne finanénd
neschopnost’ spolo¥nosti v danom obdobf realizicie predaja. V  pripade pokraovania d'al¥ich
odpredajov NP z érovne ich vlastnika viak hroz{ redlne riziko, %e v budicich rokoch u¥ BPMK
nebude spdsobily deficit inkasa néjmu a sluZieb, stivisiacich s u¥ivanim bytov u kategérie obecnych
bytov vykryvat’ prebytkovym cash zdrojom z inkasa n4jmu od nijomn{kov v NP,

BPMK k31.12.2016 vytvoril opravné poloZky k pohPadévkam v celkovej vy¥ke 3 237,5 tis.
EUR, ¢o predstavuje 59,2 % hodnoty pohPadévok s povinnou tvorbou opravnych poloZiek. Podstatny
objem vytvorenych OP tvoria OP, vytvorené k pohPadivkam, vlo¥enych do zékladného imania
spolo¥nosti vlastnikom vr. 2008, tj. pri navy¥eni zikladného imania BPMK vkladom podniku,
ktorého sti¥ast’'ou boli aj pohPadédvky vodi ndjomnikom OB a obecnych NP,

Struktfiru OP podl'a charakteru pohfadévky ku ktorym st tvorené a ich podiel na tovnej
hodnote opravovanych pohPadévok k 31.12.2016 zohPadiiuje nasledovny prehl’ad:

Tab. & 6 - Struktira opravnich polo¥iek (OF) a ich pomer k viike opravovancj pohPaddvhky

vytvorend OP k % vytvorene] OP k
Pohl’adévky s povinnou tvorbou OP pohlPaddvkam k stavn pohl'addvok k
31.12.2016 v EUR 31.12.2016
pohFaddvky voti ndjomnikom v OB 2937 156 67.5%

pohiladdvky vodi ndjomnikom v NP - byv. BPMK 165 709 36.9%
 pohl'addvky voli ndjomnikov v NP - by, SMMK 37614 17.3%
pohlPaddvky voli ndjomnikom obecného majetkn 3140479 62.6%

pohPadévky vodi obchodnym odberatelom | 5228 2.0% |
ostatné pohladévky 91838 471.7%
pohPadiivky s povinnou tvorbou OP spolu ] 3237545 59.2%

IL. ¢) Popis hlavnych &innosti a aktivit spoloénosti v r. 2016

Bytovy podnik mesta Kofice vroku 2016 podstatni &ast’ svojej ¢innosti venoval dinnostiam
v ramci sprévy a prendjmu obecného majetku, t.j. majetku vo vlastnictve svojho jediného spolodnika.
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KT i zékazkami spolo&nosti v rémei hodnoteného o ia boli:

Obnova bytového domu Soltésovej 11-13 Kosice

Zabezpetenie a dodanie prepracovanej projektovej dokumentécie — Obnova BD -
Sladkovitova3

Dobudovanie systému regulovanej dodévky el. energie — pre BD Hrebendova 2/A, L IX
Realizécia stavby Néhradné ndjomné byty Vodérensk4 14

Stavebné tipravy objektu Voddrensk4 16, zapisaného na LV &. 14698, ship. &. 641, Ko¥ice —
zriadenie hygienického zdzemia®

Rekonitrukcia nédhradnych njomnych bytov na Triede SNP 56 a 70

Vramei beZnej &innosti svisiacej so sprivou OB realizovala spolodnost najmi nasledovné
aktivity v objeme 80,1 tis. EUR, pri¢om najvyznamnej¥iu &ast’ tvorili:

Listenie, deratizicia a dezinfekcia domov a bytov
oprava bleskozvodov (Juné tr. 23-27, Golianova 30-33, Cechov. 28-33)
sacokanalizaéné price

montiZ a vimena PRVN

poistenie domov

oprava vytahov, servis

revizie el.zariaden{

pripojenie OM (Vodérensk4 14, Jesenné 7, Tr.SNP 70)
kontrola a &istenie kominov

vykopové a zemné préice (Zborovski 7)

servis TV rozvodov

odborné prehliadky a ski¥ky elektroinstalicie
elektroinitala¥né prace, kamerovy a bezp. systém JuZn4 trieda 23-27
kontrola hydrantov

prehliadky a skii¥ky bleskozvodov

projekt (Golianova )

oprava sietového napdjata (Vojvodsks 4)

klampiarske préce (Na Demetri 1-6)

v§mena a mont4¥ balkénovych dveri (Soltésovej 11)
telekomunika&né sluZby JuZné trieda

tlakové &istenie (Kréméryho 3)

ochrana majetku PCO JuZn4 trieda 27

kontrola HP

V ramei be¥nej &innosti stvisiacej so spravou NP boli realizované prevddzkovo nevyhnutné
opravy alidrzba na spravovanych objektoch v objeme 97,5 tis. EUR. Podstatnd &ast pric bola
realizovand na objektoch:

Tr. SNP 48/A- vymena a oprava Cerpadla, servis klimatizécie, rekon¥trukcia hygienického
zariadenia

Hlavné 59 — Historické radnica — &istenie kominov, servis VZT, oprava kotolne
Hlavné 59 — VSHR — rekonstrukcia podlahy, &istenie kominov, servis VTZ
Archeolégia — sanfcia trhlin stropnej dosky, vymena skia

Poliklinika KVP — oprava strechy

Tajovského 9 — vloZkovanie kominov

Hédzanérska hala — oprava plat6, zasklenie okien

Zbrojni¢nd — oprava a Cistenie komina, stavebné price

Hlavné 68 — kontrola hasiacich pristrojov

Lofflerova — &istenie kominov, zasklenie

AlZbetina 12, Jakabov paléc — &istenie kominov

14



[ 4

NN,
BYTOVY PODNIK

Okrem tychto aktivit spolo¥nost’ v rémci svojich &innosti vykonévala opravy, tidr¥bu, revizne
innosti a objednané stavebné &innosti pre ¥kolské zariadenia, riadené mestom KoSice.

Spolo¥nost’ vystupovala v r. 2016 ako verejny obstarivatel a v zmysle zdkona o verejnom
obstarévani & o zmene a doplnen niektorych zdkonov zrealizovala a vyhlésila 71 verejnych sita¥i na
dodévku materilu a sluZieb.

Z celkového pottu 71 verejnych sitaH bola 1- vzmysle § 9 ods. 9 zékona o verejnom
obstardvani, 27 bolo vyhlésenych postupom podl'a § 117 zédkona o VO- zékazka s nizkou hodnotou
a 43 vysiitaZenych formou Elektronického trhoviska /EKS/ (§ 110-112),

Verejné obstardvania si realizované pri dodriani podmienok a zékladngch zékonnych povinnosti
obstardvatel'a s drazom na uplattiovanie principu rovnakého zaobchédzania, nezvyhodiiovania a
nediskriminicie uchidzafov alebo zdujemcov, sdbrazom na transparentnost obstardvania
a s dodr¥anfm princfpu hospodérnosti a efektivnosti. Vyhodnocovanie ponmik bolo realizované
objektivne s ddrazom na ziskanie ekonomicky najvyhodnej¥ej a najefektivnejiej ponuky.

Kompletnd dokumentécia o priebehu jednotlivych sit'a¥i sa nachédza na investi®nom oddeleni
spolo&nosti.

K 31.12.2016 BPMK v rémci vykonu ¥innosti sprivy bytov a NP, spravuje nasledovny podet
bytov a NP:

Tab. & 7 - Prehl'ad o spravovany ch ivtoch a nebytuvich priestoroch

Ukazovatel’ MY Skutofnost’ Skutonost’ Zmeng stavu
k 1.1.2016 k 31.12.2016 31.12.2016/1.1,
2016

Podel spravovanick byiov celkom b. . 7932 7937 5
v tom: obecné b.]. 1717 1719 2

Viastnicke b. . 6215 6218 3
_Hybridné obecné byty b. |. 240 240 0
Nebytové priestory obecné, spravované
do r. 2013 BPMK - polet 205 198 -7
Nebytové priestory obecné, spravované podet
do r. 2013 SMME objektov 25| 25 0
Nebvty viastnicke podet 95 96 1

V priebehu roku 2016 doslo k miernemu nérastu spravovanych obecnych bytov ato v lokalite
Vodarenska po realizicif projektu reftitutnych néhrad (2ks) a v segmente vlastnickych bytov (3ks).
U segmentu nebytovych priestorov obecnych doSlo kpoklesu (-7ks), & bolo sp&sobené
prechodom neprenajatych &asti do spoloénych priestorov danych objektov.

K 31.12.2016 eviduje BPMK:

o 170 uzatvorenych zmliv o néjme NP a poskytnut{ sluZieb, sivisiacich s ndgjmom v objektoch
BD, resp. objektoch spravovanych bjv. BPMK,
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© 280 uzatvorenych zmltv onfjme NP aposkytnutl sluZieb, stvisiacich sndjmom v 25
objektoch, spravovanych resp. prenajimanych od Mesta KoSice na zéklade zmhiv, prevzatych
po byvalej SMMK.

Z pohl'adu vyuZiteTnosti spravovanych NP, BPMK k 31.12.2016 eviduje uzatvorené ngjomné vztahy
na 89,88 % z celkovej vymery spravovanych NP vhodnych na prendjom, &o je v porovnanf s r. 2015
porovnateFné iroveil resp. iba minimélny nérast o 1,66%.

V hodnotenom obdobi pretrvéval trend problematického obsadzovania priestorov z ddvodu ich ni¥Sej
konkurencieschopnosti v oblasti vybavenia, parkovacich mo¥nost a pod. oproti objektom pontikanym
komer&nymi spolo&nostami napr. v biznis centréch.

Okrem vy#Sie uvedenych zmhiv o ndjme NP, BPMK v stivislosti s doddvkou tepla a elektrickej

energie v rémci vlastnej licencie URSO na predaj predmetnych médif, k 31.12.2016 eviduje:

o 31 zmliv ododévke tepla nijomnikom v prenajatych resp. spravovanych objektoch
(ndjomnici objektov Tr. SNP 48/A, ZS Tahanovce, Léfflerova 2, Hlavnd 68, 70, 57-59,
Tajovského 9, Alfbetina 12),

© 53 zmliv o dodévke elektrickej energie (nfjomnici v objekte Tr. SNP 48/A, odberatelia
z trafostanice Juné ndbre¥ie 13 a VSA - Alejové 2).

DalSou innostou podiefajticou sa na predmete podnikania spolodnosti je predaj a distribiicia tepla
ael. energie, ktoré spolofnost’ vykonva v rdmei vlastnej licencie Uradu riadenia siefovych odvetvi

Slovenskej republiky. Dodévky predmetnych médii spolo¥nost zabezpefuje pre ndjomnikov
spravovaného majetlu — NP, a to ako stast’ sluZieb siivisiacich s n4jmom vybranych NP

II. d) Persondlina a mzdovd politika

Spolo¢nost’ mala na r. 2016 stanoveny planovany objem osobnych nékiadov celkom (ON)
2 4929 tis. EUR,

Plnenie plinovaného objemu tejto skupiny ndkladov aporovnanie sr. 2015 je zrejmé
z nasledovnej tabulky:

Tab. & 8 - Prehl'ad stava OON k 31.12.2016 v EUR a porovnanie so stavom r. 2015

skutodnost’ plén skutolnost’ %
31.12.2018 2016 31.12.2016 Plnenia plin/skut 2016
Mzdové nfklady (+OON) 1 763 460 1776 705 1773963 | 99.5
| Zikonné socldlne polstenie 597 961 607 095 | 601 769 99.1
Zikonné sociflne ndklad; 103 391 109100 104 924 96,2
| Osobné ndklady celkom 2 464 812 2492900 | 2480655 99.5 _

Spolo¥nost’ mala schvélenym finantnym plénom na r. 2016 stanoveny pldnovany objem osobnych
nékladov celkom /ON/ 2492 900 EUR. K 31.12 bol vykézany skuto¥ny objem ON vo vyike
2 480 655 EUR, ¢o predstavuje plnenie ro&ného plénu na 99,5%.

Pofas uttovného obdobia sa vpodmienkach spolodnosti uplatiioval nastaveny proces
odmetiovania pracovnikov, ktory zohfadiioval zéikonné néroky zamestnancov a motivainé zloZky pre
zvysenie efektivnosti a kvality price u vietkych kategérii zamestnancov.
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K 31.12.2016 mé spolotnost’ zalitovani rezervu na dovolenku vo vyske 65,9 tis. Eur a celkové
osobné niklady st ovplyvnené aj tvorbou rezervy na odchodné fidtovanej v objeme 139 tis. Eur.

Vyika rezervy bola stanovend pouZitim finanénych a matematickych veli¢in, ktoré st odrazom
oficidlnych Statistickych tdajov.

Prehl’ad o stave a pohybe zamestnancov spolotnosti k 31.12.2016:
a) PrehPad zamestnancov za obdobie 1.1.2016-31.12,2016 - trvaly pracovny pomer (TPP)

Stav k 01.01.2016 Prirastok Ubyiok Stav k 31.12.2016 | Mimoevid. stav
spolu: 183 |spolm: 31| spolu: 15 | spolu: 199 | spolu:

z toho : z tcho : z tcho : | ztoho : | =ztoho:

THP 81 | THP 11 | THP 5| THP r 87 MD

R 102 |R 2[R 10 R l 112|RD |

Fyzicky stav pracovnikov k 31.12.2015 bol vykazovany v podte 190, vplyvom ukondenych
pracovnych pomerov bol vychodiskovy stav k 1.1.2016 vpolte 183 os6b. Ztitulu realizicie
vykonovych zfkaziek (Vodérenské 14, Dla¥ba Hlavnd ul.) bol rozifreny stav pracovnikov v kategérii
R, u THP pracovnikov boli uzatvorené pracovné vzt'ahy ako ndhrady za zamestnancov, s kiorymi bol
ukondeny pracovny pomer v predchédzajicom obdobl. Vplyvom tychto pohybov je fyzicky stav
zamestnancov ku 31.12.2016 vpoite 199 os8b. Udaje o prirastkoch a tibytkoch zamestnancov
predstavuji administratfvne spracovdvané mzdovo-persondlne zmluvné dokumenty v hodnotenom
obdobi roku 2016.

Prehlad zamestnancov (TPP) rok 2016

® Spolu: = vtom: THP v tom: Robotnlci

159

112

183
102
81 87
31
\ 11 20 15 5 10 \
L L4 -

stavk

1.1.2016

Prirastok

Ubytok

stav

31.12.2016

b) Prehl’ad uzatvorenych doh6d za rok 2016
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Dohody stav k 1,1.2016 | uzatvorené v roku 2016 aktivne -stav k 31.12.2016
o brigddnicke] Einnosti 9 22 9

|0 vykonani price 90 139 17

o0 pracovng] &onost 158 164 149

| Spolu : 167 325 175
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Prehl'ad uzatvorenych doh6d -
® o brigddnickej &innosti ® o vykonani price * o pracovnej &innosti = Spolu :

325
158 167 139 164 149 175
o M AN oA
< — 3
stav k 1.1.2016 uzatvorené v rokn aktivne -stav k
2016 31.12.2016

c) Persondlna agenda - Prehl’ad uzatvorenych dohéd za vlastnikov (DS VB) rok 2016

| Dohody stavk 1.1.2016 | uzatvorené v roku 2016 aktivne -stav k 31.12.2016
o0 brigadnicke] Sinnosti 145 | 12 9

o0 vykonani price 0 113 _ 9

o0 pracovne] &innosti 9 148 135

| Spolu : B 154 273 153

PrehPad uzatvorenych dohdd za viastnikov (DSVB)
# o brigédnickej ¢innosti ® o vykonani préice ¢ pracovnej &innosti = Spolu :

273
145 154 148 153
113 13_5
u i‘ = “
e

stav k 1.1.2016 uzatvorené v rokn aktivne -stav k
2016 31.12.2016
Priemernd mzda zamestnancov spolo&nosti za rok 2016 dosiahla hodnotu 748,41 EUR.

V podmienkach spolo¥nosti nepdsobi odborovd organizdcia, zdujmy zamestnancov a dohody
s vedenim spolognosti st zabezpedované prostrednictvom vytvorenej Zamestnaneckej rady.

Predmetom vzijomnych dohod s podmienky spoluprice, tvorba a &erpanie socidlneho fondu

spolo&nosti, spbsob zabezpe&ovania stravy zamestnancov. V rémci dohody bola v sledovanom obdobi
schvélend moZnost’ &erpania d’alSej dovolenky nad rdmec zdkonného néroku.
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V zhujme zabezpetenia odbornej pripravy a zachovania odbornej spdsobilosti zamestnancov, bolo
vpriebchu r. 2016 zabezpetené odborné vzdeldvanie (formou ¥koleni, t¥asti na odbornych
semindroch) pre zamestnancov, na &o spolonost’ vynaloZila néklady vo vyske 2,6 tis. EUR.

II. ¢) Bezpelnost’ priprdci a pofiarna ochrana

Hmotny majetok zvereny do sprivy, GdrZby, ochrany a pre zabezpedenie tiloh vyplyvajicich
z postavenia podniku sa spravuje a riadi v spolo&nosti z hl'adiska ochrany pred poZiarmi v zmysle
Zikona &. 314/2001 Z. z. v znen{ neskor¥ich prdvnych zmien, ako aj d’al$fmi predpismi. Pre ddsledné
zabezpedenie plnenia Gloh z ochrany pred poZiarmi bolo u zamestnancov vykondvané Skolenie,
odbornd priprava protipoZiarnej hliadky pracoviska, cviné poZiarne poplachy a kolenia osbb
zabezpedujicich ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom %ase. Na zaklade Vyhl. &. 478/2008 Z. z.
MYV SR o poZiarnych uziveroch boli vykonané prevédzkové kontroly spolu s ndslednou Gdr¥bou.
V zmysle Zékona &, 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi a nésledne Vyhl. &. 121/2002 Z. z.
© poZiarnej prevencii v zneni neskor3ich predpisov boli v domoch spravovanych oddelenfm sprivy
vlastnickych bytov, ako aj v obecnych vykonévané preventivne prehliadky technikom poZiarnej
ochrany. Vlastnici boli pisomne upozornen{ na odstrénenie nedostatkov. Novelizéciou zdkona ,ako aj
vykondvacej vyhla¥ky o ochrane pred poZiarmi boli spracované aj d’alfie dokumentécie pre objekty
BPMK. s.r.0.

Za obdobie 1-12/2016 boli v spolo&nost'ou spravovanych objektoch vykonané kontroly a opravy
hasiacich pristrojov spolu s poZiarnymi vodovodmi, v celkovej sume 4,0 tis. Eur . Néklady na revizie
akontroly elektrickej poZiarnej signalizicie v objektoch na Hlavnej &. 59, Tr. SNP & 48/A
a Poliklinike KVP Cottbuskd &. 13 za obdobie 1-12/2016 tvoria sumu 4,9 tis. Bur. V rdmci dohPadu
a zabezpedenia poZiamej ochrany bola spolo¥nost'ou vykonan# oprava sirény na 5.poschodi v objekte
Magistritu mesta Koflice na Tr. SNP &, 48/A vsume 0,6 tis. Eur, kontrola poXiarnych klapick
v objektoch Tr, SNP &, 48/A, Hlavn4 &. 59, Tajovského 9, Poliklinika KVP Cottbusks &. 13 ( 3,0 tis.
Eur), periodické revizia stabilného hasiaceho zariadenia bola vo VSHR (0,3 tis. Eur.)

V hodnotenom obdobf boli vdomovom a bytovom fonde obbospodarovanom spolo&nostou
zaznamenané 3 poZiare, aviak bez ¥kéd.

Usek BOZP:

V priebehu mesiacov januér — december 2016 sme zaznamenali 2 nepracovné a 1 pracovny tiraz.
Pre zamestnancov boli v zmysle stanovenych predpisov vykonané $kolenia a odborné pripravy.

Na zéklade uzavretej Dohody o vykonévan{ pracovnej zdravotnej slutby medzi BPMK, s.r.0. a
Zelezni#nou nemocnicou, a.s. v zmysle Zékona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri
prici boli vykondvané d'al¥ie preventivne prehliadky zamestnancov v stivislosti s ich pracovnym
zaradenim v celkovej sume 3,3 tis. Bur. Olkovania zamestnancov proti hepatitide typu A boli
preplatené v sume 49,23 Eur (i8lo o pracovnikov VTZ — tisek vodo s nedostatkom protildtok proti
tomuto typu hepatitidy).

Na odborné ¥kolenia pre zamestnancov ( préca z plodin, kuri¥sky kurz, obsluba tlakovych nédob,
Stétne zviradské skiSky a opakované zvira¥ské skiiky, lefenéri — stavba le¥enia, obsluha hydraulicke;
plodiny) boli vynaloZené néklady v sume 1,0 tis. Eur.

1L f) Volyv dctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

e BPMK dodrfuje predpisy anormy tykajlice sa ochrany Zivotného prostredia
a pracovnopréavnych vztahov. Predmetom &innosti spolo&nosti nie st aktivity s negativnym
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dopadom na Zivotné prostredie a v priebehu hodnoteného obdobia neboli zaznamenané Ziadne
mimoriadne ndalosti mivigiace s jeho pripadnym po¥kodzovanim.

e Vroku 2016 spolofnosti nebola udeleni Ziadna pokuta za nedodrZiavanie zékonnych
ustanoven{ sidvisiacich s vykondvanou &innostfou spolotnosti ( 79/2015 Z.z. o odpadoch,
582/2004 z. o miestnych daniach a poplatkov za komunéine odpady)

¢ Spolo&nost’ nevystupuje ako vyznamny zamestndvateF v ramci miesta svojho pdsobenia.

1L g) Rizikd a neistoty vplyvajice na hospoddrenie
Najviit§ie rizikd ovplyviiujiice hospodérenie spolo&nosti sii:

Nizkoprijmové a problémov4 &ast’ ndjomcov obecnych bytov

Potreba vykryvania deficitu inkasa n4jmu a sluZieb od neplati¥ov resp. problémovej skupiny
néjomnikov, z inkasa nijmu od riadne platiacich néjomnfkov

¢ Konkurentné prostredie s ponukou atraktfvnejiich priestorov a podmienok, ktoré nedovoluje

zazmluvnit’ nami spravované priestory v ofakévanych cenovych relécidch

e Finantné rizikd: kapitlové riziko (optimélny pomer medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi) ,
riziko likvidity (dostatoné Grovefi disponibilnych prostriedkov) , kreditné riziko (vo vztahu
k rizikovym pohladdvkam), trhové — drokové riziko (zmena trhovych drokovych sadzieb
viaZicich sa k Gverom).

II. h) Transakcie so spriaznenymi osobami

Spolo&nost’ v priebehu Gétovného obdobia 2016 realizovala transakcie so spriaznenymi osobami,
BPMK sr.0. Kofice je &lenom skupiny subjektov, ktorych ekonomické prepojenie vyplyva
z primdrnej majetkovej idasti zriad’ovatela a vlastnika, ktorym je Mesto KoSice. Pravna forma &lenov
zivisi od charakteru &innosti, pre ktoré boli subjekty zriadené. Skupinu tvoria subjekty pdsobiace
v ramci podnikatel'ského prostredia ako obchodné spolonosti a subjekty, ktoré si prevadzkované ako
prispevkové alebo rozpoftové organizdcie. Obsah arozsah dokmmenticie o kontrolovanych
transakcidch je vedeny v stilade s usmernenim Ministerstva financii upresfiujlicim postupy urtené zék.
&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

IIl, Udalosti osobitného vyznamu, kioré nastali po ukonleni ultovného
obdobia, za ktoré je spracovand Viroénd sprdva

Vobdobi od uzavretia wGStovného obdobia roku 2016 do spracovania Vyronej sprivy
v spolotnosti nenastali %iadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré by vyznammym sp8sobom
ovplyvnili aktfva a pasiva spolo&nosti, okrem tych, ktoré st vysledkom beZnej &innosti.

1V. Predpokladany budiici vivej v &innosti spoloénosti v r.2017

Aktivita spolonosti vr.2017 bude siistredovand predovietkym na kl'iZové &innosti a to; vykon
sprivy osobitne prengjimanych resp. spravovanych samostatnych objektov s vy¥§im po¥tom
ndjomnikov, stavebnd ¢&innost, opravy aidribu spravovaného majetku a &innosti distribacie
a predaja tepla a elektrickej energie.
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V rémci stavebnych &innost{ bude hlavné pozornost’ siistredené na realiziciu kPi&ovych zdkaziek
ato: ,Obnova bytového domu Sladkovitova 3%, ,Oprava dla’by Hlavnd ul., ,Asandcia
nevyhovujtcich obytnych domov na LIX*.

V r. 2017 v navrhu finan¥ného plénu, predloZeného na schvélenie jedinému spolo&nikovi, BPMK
predpokladé nérast vynosov a nikladov celkom oproti dosiahnutej skuto&nosti r. 2016.

Niérast v &asti ndkladov a vynosov je spdsobeny predpokladanym zvy¥enim objemu vykondvanych
pric na stavebnych zdkazkdch pre Mesto Kolice (bytové domy, ¥kolské zariadenia). Stfasne
spolofnost’ vyvija maximélne Gsilie v oblasti obsadzovania nebytovych priestorov a predpokladé
udrZanie existujiceho portfolia partnerov a ziskanie zéujemcov o prendjom dal¥ich dlhodobejsie
neobsadenych objektov, &im by sa zabezpedilo dosiahnutie mierneho kladného hospodérskeho
vysledku.

Hlavnym ciePom spolo¥nosti v roku 2017 bude:

o UdrZanie trendu zlepSenia platobnej discipliny, predovietkym vo vztahu k dodévateFom
médif a SVB a stabilizAcia spolo&nosti v oblasti tvorby a riadenia cash flow

¢ Sistredenie pracovnych a technickych kapacit na dokon&enie vykonovej zdkazky ,,Zmena Z8
Viedenskd na MS* s kompletnym odovzdanim stavby
Realizicia predpokladanej &asti vykonovej zékazky ,,Obnova bytového domu Sladkovitova 3%
Realizicia predpokladanej asti vykonovej zikazky ,,Oprava dlaZby Hlavnd ul.“
Ukon&enie rekonitrukcie vlastnych hybridnych bytov v pote 2 ks s cielom ich nédsledného
prendjmu

e Aplikovat komunikiciu s orgénmi verejnej sprdvy prostrednictvom aktivicie a nasiedného
vyuZivania elektronickych schrinok v stilade so zék. &. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe
vykonu pdsobnosti orgénov verejnej moci

Rizik4 :

e Riziki ohrozujice naplnenie hlavnych ciefov maji charakter aformu porovnatelni
8 predchadzajicimi obdobiami, NakoFko spolo&nost’ pdsobf v silnom konkurennom prostredi,
predovietkym v oblasti poskytovania prenijmu nebytovych priestorov, ale aj realizdcie
doplnkovych stavebnych sluXieb , je nutné vyvinGt’ maximdlne Usilie na elimindciu tychto
rizik a udrZat’ svoje postavenie v rdmci existujiceho konkurenéného prostredia

V. Ndklady na Cinnost’ v oblasti viskumu a vivoja

V hodnotenom obdobi spolodnost’ nerealizovala Yiadne aktivity a nevynakladala prostriedky
slvisiace s oblastou vyskumu a vyvoja. Tieto &innosti nie si predmetom podnikania spolo&nosti.
Zéroveti sa spolonost’ neziitastnila Ziadneho projektu z oblasti v¢skumu a v{voja.

V1. Nadobudanie viastnich akcii, dolasnych listov, obchodnyich podielov
a akcii, docasnych listov a obchodni'ch listov materskej uctovnej jednotky

Potas hodnoteného obdobia sa v spolo&nosti nerealizovali Ziadne tkony a aktivity stivisiace
s nadobtdanim akcif, dotasnych listov, obchodnych podielov akcii prip. obchodnych listov materskej
ltovnej jednotky.
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VII, Ndvrh na rozdelenie zisku

Spoloénost’ Gétuje o stave a pohybe majetku, zdviizkoch, pohladdvok, nékladoch, vynosoch
a vysledku hospodérenia v stistave podvojného Gdtovnictva, Udtovné metédy a zisady st v BPMK
aplikované v silade s platnym Zikonom o Gétovnictve &.431/2002 Z. z. a nadvizujlGcimi postupmi
itovania. Ustovnym obdobim je kalend4my rok.

Hodnotenie hospodirenia BPMK v G&tovnom obdobi a (tovnd zdvierka za rok 2016 boli
vykonané v siilade s prislu¥nymi prévnymi predpismi v oblasti dani a Gi¢tovnictva.

Uttovnd zévierka pozostiva zo Stvahy, Vykazu ziskov a strét a Pozndmok k roinej uzévierke,
ktoré tvoria prilohy Datiového priznania dane z prijmu pravnickych 0s6b 2za zdatiovacie obdobie roku
2016 a st aj stidast'ou tejto Vyro&nej sprévy.

BPMK k 31.12.2016 vytvoril G&tovny zisk pred zdanenim vo vyike 54,1 tis. EUR. Celkovy
hospodérsky vysledok po zohladnenf dafiovych povinnosti ztitulu splatnej a odloZenej dane
predstavuje hodnotu — zisk vo vy¥ke 16,6 tis. EUR a to vplyvom:

v zisku z hospodérskej &innosti vo vyike 99,4 tis. EUR

v’ straty z finan¥nej &innosti vo vyske — 45,3 tis. EUR

v rzhiétovania splatnej dane (vo vyske 49,0 tis. EUR) aodloZenej dane (vo vyske -11,5 tis.

EUR).

Hospodérsky vysledok za rok 2016 — zisk vo vyike 16 602,96 Eur BPMK s.r.o. navrhuje svojmu
100%-nému vlastnikovi Mestu Koflice rozdelit nasledovne:
» 5% vytvoreného zisku t.j. 830,15 EUR pouZt ako pridel do zékonného rezervného fondu
spolodnosti v stlade s tvorbou zédkonného rezervného fondu v zmysle zakladatePskej listiny
Zvy¥ok vo vyske 15 772,81 EUR poutit’ na Gihradu straty minulych obdobi.

VIII, Organizalné zloZky v zahranici

Spoloénost’ nemé Ziadnu organizani zloZku v zahraniéi.

Vy¥rotnii sprivu spracovali:
Ing. Hornungové Méria

Ing. Helmeczyové Marcela
Téthova Slédvka

Prilohy:
Priloha &. 1 - U¥tovné zévierka podnikatePov v podvojnom Gétovnictve k 31,12.2016
Priloha &. 2 - Spréva auditora



