BYTOVY PODNIK

Vyrocna sprava
k d¢tovnej zavierke za rok 2017
podPa § 20 Zikona o dltovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

KoSice, 12.04.2018
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Predklada: Ing. Rébert Ujpal
konatef BPMK, s.r.o.



L. Zdkladné informdcie o obchodnej spoloénosti k 31.12.2017:

Ndzov:
Sidlo:

Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.0.
Juzné nabrezie €. 13, Kosice

Ddtum viniku: 29.11.2008

ICo:

44 51 86 84

IC DPH: SK 202 272 2075
Viastnik spoloénosti: Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, KoSice — 100 %-ny vlastnik
Valné zhromaZdenie: Mesto Kosice zastlipené primatorom mesta Kosice

Dozornd rada: MVDr. Anna Jen¢ovi - predseda

JUDr. Cyril Betus
Mgr. art. Eubica Blagkovi¢ova

Konatel’ spoloénosti; Ing. Robert Ujpal

Riaditel’ — konatel’: Ing. Rébert Ujpal
Ekonomicky riaditel*: Ing. Maria Hornungova
Technicky riaditel’: Jozef Sirotiidk - povereny zastupovanim technického riaditel'a

Predmet innosti:
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obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne# zékladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

sprostredkovanie predaja, pren4jmu a kiipy nehnutelnosti (realitna &innost’)

prenajom hnutePnych veci

sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

pripravné préce k realizacii stavby

uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien

dokon&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

nékladna cestnd doprava vykonavand vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla

kipa tovaru na Ggely jeho predaja koneinému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

vedenie ttovnictva

&innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

sluzby stivisiace s potitatovym spracovanim tidajov

oprava a GdrZba potrieb pre domécnost’, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky
vodoin$talatérstvo a karendrstvo

montaZ, rekonstrukcie, drzba vyhradenych technickych zariadeni plynovych

montaz, rekonstrukcie, idrzba vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

murarstvo, zamognictvo, izolatérstvo

technik poZiarnej ochrany

mont4Z uréenych meradiel v rozsahu: merage prete¢eného mnozstva vody - na studenti vodu,
merace preteCeného mnoZstva vody - na tepli vodu

oprava cestnych motorovych vozidiel

vykon &innosti stavebného dozoru s odbornym zameranim — pozemné stavby

inzinierske stavby — dopravné stavby — pozemné komunikacie
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v" vykon tinnosti stavbyvediceho s odbornym zameranim — pozemné stavby
v' energeticka certifikicia
v' vniitro§tatna nakladna cestna doprava
v"odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych, oprava
vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu: oprava a {idrzba, rekonstrukcia,
montaZ do funk&ného celku na mieste budicej prevadzky
v" odborné prehliadky a odborné skudky vyhradenych technickych zariadeni plynovych, oprava
vyhradenych technickych zariadeni plynovych v rozsahu: oprava audriba, montaZ do
funk&ného celku na mieste budicej prevadzky, rekonstrukcia
v stolarstvo, podlahdrstvo, tesarstvo
v verejné obstardvanie
v vyroba jednoduchych drevérskych vyrobkov, zostavovanie stolarskych dielcov alebo siiasti z
dreva do findlnych produktov a ich udrzba, vyroba jednoduchych izitkovych vyrobkov z
dreva
v" vyroba skla, vyrobkov zo skla a ich iprava
v" vyroba vyrobkov z plastov
v" vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu, opracovanie kovu jednoduchym spdsobom
v tistenie kanalizaénych systémov, diagnostika kanalizaénych potrubi
v skladovanie
v bezpetnostnotechnické sluzby
v" vychova a vzdeldvanie v oblasti ochrany price v rozsahu: 01.1 - vychova a vzdelavanie
zamestnancov a vedicich zamestnancov
v sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti
v vyroba tepla, rozvod tepla
v'  prevadzkovanie §portovych zariadeni
v’ organizovanie kultirnych a ingch spoloenskych podujati
v" reklamné a marketingové sluzby
v’ prevadzkovanie parkovisk
v' pohostinska Einnost’
v' dodavka elektriny, distribiicia elektriny
v'  prevadzkovanie verejnych WC
Zdroje informdcii: i¢tovné vykazy obchodnej spoloénosti
Poutité skratky: BPMK /alebo spolo¢nost’/ — Bytovy podnik mesta Kogice, s. 1. 0.
SMMK - Sprava majetku mesta Kodice, s.r.o.
BD - bytovy dom
b.j. — bytova jednotka
OB - obecny byt

SVB - spoloéenstvo vlastnikov bytov
FOaU - fond oprév a udrzby

HB - hybridny byt

NP - nebytovy priestor

HV - hospodarsky vysledok

OP — opravné poloZky

PRN - pomerové rozdelenie nakladov

UloZenie vyrocnej sprdavy: 1. Sidlo obchodnej spoloénosti
2. Obchodny register Kosice — Okresny siid Kogice I.
Kontakt: Ing. Hornungovéa Méria

Email : maria.hornungova@bpmk.sk
t.¢ .055/7871303



11, Vyvoj uctovnej jednotky - analyza

BPMK vykonava svoju Zinnost od roku 1951. Bytovy podnik mesta Kosice — prispevkové
organizacia, bol vroku 2008 zrufeny azirovel mesto Kogice zalozilo 29.11.2008 obchodni
spolonost’ BPMK, ato vkladom podniku Bytovy podnik mesta Kogice — prispevkové organizicia,
ocenencho sidnoznaleckym posudkom. BPMK prevzal priva a zavizky zaniknutej organizécie
a pokratuje v jej pdvodnej &innosti — predovietkym sprévy vybraného majetku mesta Kosice.

V stilade s Uznesenim ¢&. 383 XIII. rokovania Mestského zastupitePstva v Kogiciach zo dita
17.9.2012 sa na mimoriadnom valnom zhromaZdeni spoloénosti rozhodlo o zliteni spoloénosti so

SMMK k 1.1.2013. S G¢innostou od 1.1.2013 sa stal BPMK pravnym nastupcom SMMK, ktora
zanikla k uvedenému diiu bez likvidacie.

Hilavnou finnostou BPMK v roku 2017 bolo pokradovanie doterajich aktivit:

> spréva a prendjom majetku vo vlastnictve Mesta Kosice, ktory tvoria predovietkym :
o byty a NP, zverené do spravy a pren4jmu BPMK, spolu s prisluinymi pozemkami
o kryty civilnej obrany a kotolne
o hnutelny majetok, umiestneny v prenajatom a spravovanom majetku mesta Kosice
» spréva bytov a NP, na zéklade zmliv o vykone spravy a mandatnych zmliv, uzatvorenymi so
SVB
> sprostredkovanie dodavky a dodavka sluzieb, sivisiacich so spravou OB a prendjmom NP pre
ich najomnikov
» poskytovanie dodavok a sluZieb v oblasti stavebnej vyroby, remeselnych &innosti, udrzby
aoprav predovietkym spravovaného majetku mesta KoSice /OB, NP, Skoly a skolské
zariadenia, riadené mestom KoSice bez alebo s pravnou subjektivitow/
> zabezpetovanie dodavky a predaja tepla a elektrickej energie, vramci licencii Uradu pre
reguliciu sietovych odvetvi Slovenskej republiky
Spolotnost’ pdsobi v regidne mesta Kosice, je riadend so sidla spolo&nosti a nema organiza¢ni
zlozku v zahranigi.
Najvyznamnejiimi obchodnymi partnermi spolo&nosti sii Mesto Kogice, ndjomnici spravovanych
a prenajimanych NP -~ podnikatel'ské subjekty, dodévatelia médii, zabezpeovanych pre najomnikov
vNP aBD vrimci poskytovania sluZieb, sivisiacich sndjmom. DalSiu v§znamni skupinu
obchodnych partnerov tvoria SVB, pre ktorych vykondva BPMK sprivu BD na zédklade zmliv,
spravidla mandatneho charakteru,

Il. ¢) Finanénd a ekonomickd situdcia - analyza vwnosov a nékladov

A. VYNOSY

Za hodnotené obdobie BPMK, s.r.o. dosiahol vynosy v celkovej vytke 8651 996 Eur, ¢o
predstavuje plnenie ro&ného planu na 101,6 %.

Tab. & 1 - Struktiira vinosov a prehPad plnenia roéného plinu lidaje v EUR
Ukazovatel Plén Skutotnost’ | Skuto¥nest’ Rozdiel Y

2017 31.12.2016 31.12.2017 2017/2016 | plnenia

60 | Triby za vlastné vikony 7326000 | 6550844.82| 722158264| 67073782| 98.6%

- trzby z prendjmu 1425000 1390 121,03 | 1439637,70 49516.67 | 101,0%

- trzby 7 predaja tepla 542 000 495 785,06 470 293,16 2549190 | 86.8%
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- trzby z parkovania {(EE]) 192 000 162 000,00 192 000,00 0,00 100,0%
- trzby z predaja sluzieb 2085000 | 1894686,16| 1910006,99 15320,83 | 91.6%
- tr2by za spriavcovstvo-vlastnicke byty 315000 315 348,95 315117,97 -230,98 | 100,0%
- trzby za sprivcovstvo-obecné byty 103 000 103 350,00 102 835,00 -515.00 [ 99.8%
- tr2by za vlastné vvkony- vykony pre Mesto Kotice 1093 000 707 392,99 933 683,63 226 290,64 | 85,4%
- trzby za vlastné vikonv- oprava a idrzba domov 336 000 248 016,18 375 666,22 12765004 | 1118%
- trzby za vlastné vykony pre inych-TEHO s.r.o. 180 000 146 927,92 119 889,96 -2703796| 66.6%
- trzby za vlastné vykony - pre $koly, 3kélky 1000000 | 1009463.77| I 308 966,91 299 503,14 | 130,9%
- ostatné trzby 55 000 47 752,76 53 485,10 573234 972%
64 | Ostatné vinosy 1189396 | 115660936 | 1430413,25 273 803,89 | 120,3% |
- zttovanie dotécie vo vySke odpisov 739 396 739 395,82 739 132,00 -263,82 | 100.0%
- zuttovanie prev. dotécie vo vytke nékladu opriv 200 000 68 319.86 266 078,49 197 758,63 | 133,0%
- ostamé vimosy 250 000 348 §93.68 425 202,76 76 309,08 | 170.1%
66 | Finan&né vynosy 0 44,87 0,11 -44,76
- uroky 44,87 0,11 -44,76

Podiel jednotlivych druhov trzieb na celkovych vynosoch spolo&nosti zobrazuje nasledovny graf:

Graf & 1 - Struktira vinosovych poloZiek za obdobie 01-12/2017
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Z dosiahnutého objemu vynosov celkom 83,50% tvorili trzby za vlastné aktivne vykony
spoloénosti. Struktira podla jednotlivych vynosovych poloZiek, porovnanie dosiahnutej skutoénosti
k 31.12.2017 s planom spolo¢nosti na r. 2017 a zddvodnenie odchylok je nasledovné:

o (riby z prendjmu - celkovy objem - 1439 637,70 EUR, pinenie 101 %. Vynosova poloZka bola
splnend podla nastaveného planu, ktory bol koncipovany na zaklade predpokladaného
zazmluvnenia najmu. Obsadenost” bola vysledkom maximalne intenzivnej a efektivnej Einnosti
pri prenajimani (OVS, priame ponukové konania a pod.), kedy sa podarilo udrZat obsadené
predtym dlhodobo neprenajaté priestory (Hlavna 100, jedéalensky komplex Tr. SNP 48/A a pod.)
resp. obsadit’ voI'né (Historické radnica).
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triby z predaja tepla - celkovy objem 470 293,16 Eur — dosiahnuté trzby zaznamenali mierny
pokles v porovnani s predchadzajicim obdobim, priéom vyznamny vplyv na tieto udaje malo
zaétovanie nizSich vynosov v objekte Tr. SNP 48/A a to cca 0 26,6 tis. Eur (rozdiel vo vynosoch
spdsobil predovSetkym niz$i regula®ny prikon (t-2) a zdrovei niZSia cena variabilnej zloZky tepla
za rok 2017).

triby z parkovania - celkovy objem 192 000,00 Eur - vyfakturované a inkasované v stlade
s dlhodobym zmluvnym vztahom, ktory ma spolo&nost’ uzatvoreny s jedinym najomnikom
objektu Parkovaci dom;

1riby z predaja slutieb - celkovy objem 1910 006,99 Eur - tvoria objemovo najvyznamnejsiu
polozku vlastnych vykonov spolo&nosti (26,4%) a si tvorené fakturiciou sluZieb, stvisiacich
s ngjmom spravovaného obecného majetku. Planovany objem tejto kategdrie spolotnost’ splnila
na 91,62 %. Napriek narastu objemu trZieb oproti predchddzajicemu obdobiu o cca 15,3 tis. Eur
bol zaznamenany deficit plnenia tejto polozky na drovni cca 175tis.Eur v porovnani
s nastavenymi hodnotami plinu. Dévodom tohto stavu bol predovietkym vyvoj a dopad
vytctovania zdloh a skutoénych nakladov za sluzby vyaétovacieho obdobia roku 2016 (charakter
vykurovacieho obdobia), nizSie vynosy pri jednordzovych prensjmoch, mierny pokles trzieb
z prevadzkovania objektu Archeolégie, Rotundy a tisporné opatrenia v ramci telekomunikaénych
sluZieb;

iriby za sprdvcovstvo obecnjch bytov - celkovy objem 102 835,00 Eur. Vzhl'adom k tomu, e
v pricbehu hodnoteného obdobia nedoslo k vyznamnej$ej zmene podtu spravovanych bytov,
vynos z tejto Einnosti je na porovnatelnej drovni predchadzajiiceho obdobia;

triby za sprdvcovstvoe viastnickych bytov - celkovy objem 315 117,97 Eur - tvorili trzby za
spravcovsky poplatok od SVB za vykon spravy na zéklade uzatvorenych zmluvnych vztahov.
Spolotnost’ neroziirila okruh novych obchodnych partnerov z radov spolotenstiev viastnikov
bytov, v priebehu roka bol stav stabilizovany z predchadzajiiceho obdobia;

trzby za viastné vykony pre Mesto KoSice v objeme 933 683,63 Eur tvorili predovietkym:

v’ dlazdené kryty pozemnych kom. dlazba Hlavna® —centralna mestska zéna 567 647 Eur
¥ obnova BD Sladkovitova 3 (prace na stavbe, podanie Ziadosti) 239 161 Eur
v asanécia BD Hrebendova 26-28 (demola¢né prace, sluzby) 106 441 Eur
v pokladku nového kablového vedenia v byv. ZS Polné 1, Kosicka Nova Ves 8 080 Eur
v’ préice spojené s rekonstrukciou $titovej steny Hlavna 59/Kovadska 20-22 4 733 Eur
v’ oprava kanalizacie a stre$ného zvodu v kine Druzba Kogice 1238 Eur
v' prace a sluzby v objekte MMK 4 698 Eur
v’ ostatné prace na zéklade objednavok 1 245 Eur

Nenaplnenie objemu planovanych trzieb (plnenie na 85,4%) stvisi so vzniknutymi problémami
potas realizdcie zdkazky ,,Obnova bytového domu Sladkovidova® . Pred zadatim samotnych prac
do3lo k zisteniu potreby apravy projektovej dokumentacie. Nésledne boli za tiéasti zodpovednych
subjektov tieto tpravy dorieSené, doflo k vypracovaniu nového rozpottu, projektovej
dokumentacie a ich odsihlaseniu na prisluinom Okresnom trade resp. SFRB. Tieto skuto&nosti
boli ddvodom nedosiahnutia planovaného objemu vykonov.

Iriby za viastné vypkony — iidriba a oprava bytového fondu - celkovy objem 375 666,22 Eur.
Plnenie tejto polozky bolo v hodnotenom obdobi uspokojivé (111,8%). Spolodnost zrealizovala
Jjednak préce, ktoré museli byt z objektivnych poveternostnych podmienok v predchadzajiicom
obdobi presunuté do r. 2017 (oprava striech L IX, oprava objektu Golianova — oplastenie
a hydroizolacia) a zéroveil z priebezne inkasovanych prostriedkov z n&jmu boli realizované
opravy — napr. strecha Cechovova ul., elektrorevizie u malometraZnych bytov , opravy a vymeny
kuchynskych liniek, sporakov a pod;

tréby za viastné vykony pre inych odberatel'ov — celkovy objem 119 889,96 Eur. Tito &ast
vykonov sa nepodarilo zabezpe&it' v pdvodne uvazovanom rozsahu, nizsi objem vykonov bol
realizovany predovSetkym u partnera TEHO, s.r.o. V ramci tohto segmentu spolo&nost Gétuje
aj napr. o vykonoch sidvisiacich s poskytovanim havarijnej sluzby v ramci dispetingu, pri¢om
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v tejto polozke bol zaznamenany porovnatelny objem s predchadzajicim obdobim (cca 50,1 tis.
Eur). Zo strany SVB resp. ostatnych spravcovskych spolotnosti doslo k prejaveniu mierne
vii¢sieho zaujmu o beZné prace — drobné udrzbarske prace;

trzby za viastné vykony ( Skoly, §kblky) - celkovy objem 1308 966,91 Eur . K prekrogeniu
pbvodne stanoveného rozsahu (plnenie na 130,9%) do$lo v suvislosti s ndrastom objemu pric
atym suvisiacich pridelenych prostriedkov pre jednotlivé 8kolské objekty a zariadenia
v posobnosti Mesta KoSice. Vyvoj tejto polozky kore$ponduje s ndrastom nékladov v polozke
»ostatné sluzby“, nakol’ko &ast’ prac bola riefena dodavatelsky vzhl'adom na charakter prac (dvere,
okna, strechy) a nevyhnutnost’ zrealizovat’ tento objem prac v podmienenom ¢asovom horizonte;
ostatné triby - celkovy objem 53 485,10 Eur - v niZ§ie uvedenej Struktire, boli v porovnani
s planom plnené na 97,2 %, o aj pri nenaplneni planu predstavuje mierny narast oproti minulému
obdobiu occa 5,7 tis. Eur. V porovnani s predchadzajicim obdobi doslo k zniZeniu trzieb
v aoblasti spoplatfiovanych vyi¢tovani PRN pre vlastnikov prendjmom reklamnych ploch. Narast
bol zaznamenany u ostatnych poloZiek ako si spoplatiiované sluzby (napr. potvrdenie o veku
stavby, potvrdenie o neexistencii zavizkov, platobnej discipline a pod.). V rdmci tejto poloZky su
uctované aj naklady ceny prace, vzhPadom na charakter nami poskytovanych sluzieb;

ostatné vynosy - celkovy objem 1430 413,25 Eur - je ovplyvneny ziétovanim dotacii vo vyske
odpisov a zuctovanim prevadzkovych dotacii (spolu | 005 210,49 Eur) a ostatnymi vynosmi
(425 202,76 Eur). Navydenie tejto poloZzky siivisi s refinancovanim havarijnych alebo inak
nevyhovujucich stavov objektov (elektro- zabezpetovacia technika a rekonstrukcia kotolne
v objekte Historickej radnice, rekonstrukcia ohrevu pitnej vody v objekte Tr. SNP 48/A, &iastotna
vymena okien Hlavna 68 a pod ).

V ramci poloZky ,,iné vynosy* s najvy$§im ndrastom o cca 85 tis. Eur, bolo i¢tované o vynosoch
viaZacich sa k podsuvahovej evidencii (cca 144 tis. Eur). Ide o zatial' realne neinkasované
vimosy, ktorych vznik stivisi s exekuénym vyméahanim pohFPadavok. Objem redlne vymoZenych
vynosov je aktudlne zadrZiavany a nevyaétovany v sidneho exekitora, realnost tychto
exekuénych plneni bola spolo&nosti potvrdena §tatnymi indtiticiami, vykonavajicimi predpisané
zrdZky v prospech exekitora.

Dosiahnuté vynosy roku 2017 sa vysledkom aktivnej &innosti a realizacie vlastnych vykonov
spolotnosti, v pricbehu hodnoteného obdobia nedo3lo k Ziadnemu odpredaju majetku.

B. NAKLADY:

BPMK, sr.o. k31.12.2017 vytvoril naklady vcelkovej vyske 8539394,20 EUR, &o

predstavuje 100,7 % ro&ného planu. Struktiru nikladov podla jednotlivych druhov nakladov
a porovnanie ich plnenia s planovanou vy$kou na r. 2017 znazoriiuje nasledovna tabul’ka a graf;

Tab. & 2 — Struktira ndékladov a prehl'ad pinenia rofného plinu udaje v EUR
Ukazovate?l Plén Skutotnost’ Skuatotnost’ Rozdiel %
2017 31.12.2016 31.12.2017 2017/2016 plnenia
50 | Spotrebované nikupy 2114 000 1872 947,05 1850 563,59 -22 383,46 | B87.5%
- spotreba materidlu 535 000 328 252,30 342 537,15 14 284,85 64.0%
- spotreba DHIM do | 000 € 6 000 15 965,49 17 499,22 1533.73 ] 291,7%
- spotreba paliv a energii vratane nakup.tepla na
predaj 1 468 000 1426 225,72 1390 269,16 -35 956,56 94,7%
- ostatna spotreba (voda) 105 000 102 503,54 100 258,06 -224548 | 955%
51 | SluZby 2 155 850 1979 723,12 | 2 486 220,31 506 497,19 | 115,3%
- opravy a ldrzba 70 000 72 725,57 66 623,94 -6 101,63 95.2%
- prev. dotacia MK - na opravy a sluzby 200 000 79 133,86 254 198,71 175 064,85 | 127.1%
- cestovné 500 402,82 135,23 -267,59 270%
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- néklady na reprezentéiciu 350 21491 532,20 31729 182,1%
- vykony spojov 88 000 90 700,26 8791746 -2 782,80 | 99.9%
- ostatné sluzby 1797000 | 173654570 2076812,77 340 267,07 | 115,6%
v tom: odvod ndgjmu Mestu Kosice 167 000 165 409,50 163 369,30 204020 | 97.8%
52 | Osobné niklady 2962050 | 2480 655,00 | 2699 129,65 218474,65| 91,1%
- nizdové naklady 2 084 700 1 720 234,65 1 871 727,54 15149289 | 89,8%
- ostatné osobné naklady 53 000 53 127,89 53 726.80 -1,09| 101,4%
- zakonné socidlne poistenie 720 600 601 768,77 652 693,40 50924,63 | 90,6%
- zikonn¢ socidlne naklady 103 750 104 923,69 120 981,91 1605822 | 116,6%
53 | Dane a poplatky 72 300 76 003,72 61 392,08 -14611,64 | 849%
- dai cestna 6400 651227 6 840.15 327,88 | 106,9%
- dai z nehnuteTnosti 5900 5 809,95 5 809,95 0,00| 985%
- ostatné dane a poplatky 60 000 63 681,50 48 741,98 -1493952 | 81.2%
54 | Iné niklady na hospodirsku finnost’ 217000 282 701,91 485 282,43 202 580,52 | 223,6%
- prispevok do FPaU pre SVB za, byty a NP 127 000 123 480,75 127 882,22 440147 100,7%
- ostatné prev. naklady 90 000 159 221,16 35740021 198 179.05 | 397.1%
v tom poistné 43 550 31729.12 45 972,40 1424328 | 105.6%
55 | Odpisy 2 opravné poloZky 917 000 915 993,44 915 481,16 -51228| 99.8%
- odpisy hmot.a nehm. IM-budovy 917 000 915 993,44 915 481,16 -51228 |  99.8%
56 | Finantné niklady 44 000 4534728 41 324,98 -402230| 939%
- bankové poplatky, ost. finanéné néklady 44 000 45 347,28 41 324,98 -402230] 93,9%
Graf & 2 - Struktira nikladovych polofiek k 31.12.2017
0,48%
5.68%
G2 ® Sporeboy ené nikupy
BShzby
= Osobné nikiady
&Dane a poplatky
81né ndklady na hospodirsku ¢innost’
Odpisy
Finantné naklady

Z pohladu obsahu a Struktiry vybranych ndkladovych polofiek, je stav k 31.12.2017 nasledovny:

Spotrebované ndkupy:

aa/ spotreba materidlu - nedoCerpanie tejto polozky planu (naplnenie na 64,0 %) nesuvisi
s mimoriadnou dsporou nékladov, je odrazom spdsobu realizicie a $truktlry jednotlivych zékaziek,
ked’ spolo¢nost’ pri Casti vykonov predovietkym u kIi¢ovych akcii vyuzivala doddvatel'sky spdsob
zabezpeenia préc, ¢o sa siCasne prejavilo ndrastom v d’alej ndkladovej polozke (ostatné sluzby);

ab/ spotreba DHM do 1000 Eur - percentudlne vysoké pinenie tejto polozky predstavuje
v absolitnej hodnote prekroéenie planovanych nakladov o cca 11,5 tis. Eur, a v porovnani s minulym
obdobim ide o narast len na Girovni cca 1,5 tis. Eur. Skuto&nost’ je ovplyvnena potrebou operativneho
obstarania drobného majetku v stvislosti s realiziciou stavebnych zékaziek;

ac/ spotreba paliv a emergii vritane nakupovaného tepla na predaj - polozka spotreba paliv
aenergii vratane tepla bola projektovand na zéklade prepottov predchadzajiicich obdobi
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a predpokladaného vyvoja. Plnenie bolo v silade s planom (94,7%), ¢o je vzhladom na charakter
tohto nakladu uspokojivy odhad a plnenie, nakol’ko priamo nezdvisi od aktivity resp. vykonu
spolognosti. Sidasne ma tato poloZka priamu stvislost’ a dopad na niZ8i objem trZieb z predaja sluZieb;

ad/ ostatns spotreba - tito skupina nakladov sa vyvija vriamci nastaveného efektivneho reZimu
spotreby vody. Rezim, ktory by mal zniZovat' ndklady na spotrebu vody je uplatiiovany pri
najomnikoch obecnych bytov na Luniku IX, &im sa spolognost snazi eliminovat’ néarast d'alsich
nedoplatkov;

b/ SluZby celkom : BPMK prekro¢il plan r. 2017 v polozke ostatné sluzby o 330,4 tis. Eur, &o
v percentualnom vyjadreni predstavuje prekrodenie planu o 15,3 %. Najvy3sim objemom sa na tejto
skutoénosti podiel'aju ,,ostatné sluzby* (115,6% - objem cca 280 tis. Eur), v ramci ktorych spolo¢nost’
uétovala o vykonoch realizovanych dodévatel'skym sposobom ato hlavne pri realizacii stavebnych
zékaziek pre sektor kolstva. Dodavatel'skym spbsobom boli rieSené dodavky okien, dveri a odborné
komplikované opravy striech. Cast sluzieb bola realizovand dod4vatelskym spdsobom aj pri
vykonovych zakazkach ,Dla¥ba Hlavna ul. a vzhPadom na charakter &innosti aj zkazka ,,Asandcia
bytového domu Hrebendova“. Druhym faktorom bol aj ¢asovo podmieneny horizont realizicie tychto
¢innosti, sustredeny na posledné mesiace roka, ktory neumoZiioval realiziciu vSetkych vykonov
vlastnymi kapacitami.

Mierne prekrodenie nakladov je evidované aj v polozke ,previdzkova doticia Mesta KosSice"
(127,1%), vtomto pripade vitsinou i8lo o riefenie nevyhnutych zdsahov aoprav vyvolanych
nevyhovujiicim stavom objektom, prip. vznikom havarijnych situdcii (oprava hygienickych zariadeni
Tr. SNP 48/A, rekonitrukcia kotolne Hlavna 59, rekonstrukcia elektronického poplachového systému
Hlavna 59, vymena okien na prednej fasdde Hiavna 68 a pod.) Stav objektov a realizécia oprav si
vyziadali zAsahy, ktoré sposobili prekrotenie pdvodného planu o cca 54 tis. Eur;

¢/ Osobné nidklady: komentar v ¢asti personalna a mzdova politika;

d/ Ostatné dane a poplatky - (84,9%) - plnenie tejto polozky bolo v silade s pldnovanymi
hodnotami v &asti odhadnutelnych priamych cestnych dani resp. dani z nehnutel'nosti.
K vyznamnejsiemu nedoterpaniu do3lo u polozky ostatnych dani a poplatkov (tspora cca 11 tis. Eur)
na &o vplyval niZ§i objem sudnych poplatkov v dosledku intenzivnej prace s klientmi ana druhej
strane aj zmenou spdsobu administracie pri vyuZiti pravnych postupov;

e/ Iné niklady na hespodirsku &innost ;: planovany objem tejto polozky bol prekroéeny spolu
0 268,2 tis. Eur a jeho pinenie dosahuje 223,6% pévodne predpokiadanej hodnoty.

Nirast v ndkladovej poloZke inych ndkladov na hospodérsku &innost’ je spdsobeny jednorazovym

ziuétovanim odpisu nevymoZitePnych pohladavok, zvy$enim sumy poistného z titulu uzatvorenych
poistnych zmliv na vlastny aspravovany majetok, zi&tovanim tvorby opravnych poloZiek
k pohf'adavkam.
Spolo&nost’ bola nitena zredlnit’ evidované pohladavky, nakolko potas hodnoteného obdobia doslo
k zisteniu zivaZnych skutotnosti v plneni zo strany exekutorského vradu, ktoré zadévaji dévodny
predpoklad kich nevymoZitelnosti. Z uvedeného dévodu — z titulu zadrziavanych prostriedkov zo
strany exekitora - bolo v i&tovnej evidencii zohfadnené riziko nepoukizania tychto prostriedkov
formou tvorby OP a to v objeme 108 028,76 Eur;

f/ Qdpisy: utejto nakladovej polozky doSlo k s@ladu medzi planovanou vySkou a zaétovanym
odpisom, nakol'’ko v priebehu roka nedo$lo k vyraznejiim pohybom v majetkovej Struktare s dopadom
na vysku odpisov;

g/ Finantné nakladv: Ospora skutotne z(étovanych drokov za r. 2017 oproti predchadzajiicim
obdobiam je spOsobend zniZenim UGverovych istin v dosledku realizovanych splatok a poklesom



urokovych sadzieb na finanénom trhu.
porovnatelnej Grovni.
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Ostatné nakladové poloZky tejto skupiny nékladov si na

11. b) Analyza majetku a kapitilu BPMK, s.r.o.

A. MAJETOK

Tab. & 3 - Struktira vybranych aktiv a pasiv spoleénosti k 31.12.2017

Vybrané aktiva / EUR Vybrané pasiva / EUR
Ostatny dlhodoby nehmotmy majetok (softvér) 55 033 | Zakladné imanie 4 316 381
Oprévky a opravné polozkv k DNM 50 646 | Ostatné kapitalové fondy 2 093 680
Pozemky 787 598 | Oceilovacie rozdiely 131 370
Stavby 9 573 822 | Zakonny rezervny fond 136 819
Oprévky a opravné poloZky k stavbim 4 443 949 | Statutdrne fondy a ostatné fondy 108 750
Samostatné hnute'né veci a subory hnutelnych
veci 575 518 | Neuhraden4 strata minulych obdobi -3 381 506
Oprévky a opravné poloZky k sam. hnut,
veciam 446 799 | Rezervy 245 399
Ostatny dihodoby hmotny majetok 5 004 | Zavizky zo socidlneho fondu 7187
Obstardvany dlh. hmotny majetok 67 655 | Ostainé dlhodobé zavizky 186 561
Material 72 249 | Odlozeny dafiovy zaviizok 72 584
Opravna poloZka k materialu 17 078 | Zaviizky z obchodného styku 1428 356
Pohl'adavky z obchodného styku - dlhodobé 22 610 | Zaviizky vodi zamestnancom 142 276
Opravné poloZky k pohladévkam 294 | Zavizky zo socidlneho poistenie 85 790
Pohl'adavky z obchodného styku - kratkodobé | 1 206 621 | Dafiové zaviizky 63 167
Opravné polozky k pohl'adidvkam 461 377 | Ostatné zavizky 26 383
Daiiové pohl'adavky 126 785 | Zaviizky voli materskej (1. jednotke 105 655
Iné pohfadavky 4 425 641 | Bankové uvery 1589518
Opravné poloZky k pohl'addvkam 3 091 407 | Casové rozliZenie (vynosy budiicich obd. krt.) 781 260
Pokladnica 4 265 | Casové rozlisenie (vynosy budicich obd. dld.) 886 128
Bankové uéty 604 118 | Casové rozlisenie (vidavky budicich obd.) 2615
Casové rozlidenie (naklady budicich obdobi) 4442
Casové rozligenie (prijmy budicich obdobi) 102 754

Zdrgj: Stevaha k 31.12.2017 U POD 1-01 (MF SR & 18039 2014)

V priebehu sledovaného obdobia bol vykazany nasledovny pohyb v majetku spolo&nosti:

o Prirastok v celkovej vySke 33 742,82 Eur: 4 912,83 Eur -kamerovy systém — pristroj na
kontrolu potrubi, nakup 2 motorovych vozidiel (dlazba — Hlavna) spolu v hodnote 9 750 Eur,
kipa 4 diamantovych rezadov v celkovej hodnote 5 665,51 Eur, elektrocentrala v hodnote
1409 ,51 Eur, EPS (pre objekt VS HR), elektromagnetickd zévora (vstup do objektu JuZné
nabrezie) vo vyske 2 518,11 Eur, &istitka Ridgit v hodnote 1 541,25 Eur, zakipenie licencie
eRegis (el.spriava registratiry) v hodnote 4 480,45 Eur apre objekt Hlavnd - VS HR
zakupenie svetelného pultu + ozvutovacej techniky v hodnote 3 465,16 Eur;

e Ubytok v celkovej vySke 9 352,23 Eur — predajom vo vyske 3 979,93 Eur (vydajny ohrevny
pult, notebook Lenovo) a fyzickou likvidaciu/vyradenie z dévodu opotrebovania majetku

v celkovej vyske 5 372,30 Eur.

Ostatné bilangné polozky si okomentované v osobitnych &astiach tejto vyroénej spravy.
Spolo¢nost’ v r. 2017 nebola aktivna v oblasti obchodu s cennymi papiermi, ani ich sama

neemitovala.
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A. ZAVAZKY:

Stav zavizkov celkom spolocnosti k 31.12.2017 a ich Struktiru, zobrazuje niZSie uvedena
tabulka:

Tab. & 4 - Prehl'ad zéviizkov — porovnanie stavu k 1.1.2017 so stavom k 31.12.2017 idaje v EUR
+ nérast
Zévizky spolu k 1.1.2017 | k31.12.2017 - pokles
4 105 869 3 954 876 -150 993
Zaviizky voli doddvatelom BPMK spolu: 1 005 022 1128 383 123 361
v tom. zavizky za byv. BPMK 723 259 783 073 59 814
321 byv. SMMK 281 763 345310 63 547
323 | Kratkodobé rezervy 87 169 101 012 13 843
324 | Prijaté preddavky od odberatel'ov 0 225 225
325 | Ostatné zavizky 362 887 279 445 -83 442
2 loho: zavdzky voci SVB 132 629 100 236 -32 393
financénd zdbezpeka k naj. zml. za NP 109618 125 947 16 329
ostatné 120 640 53 262 -67 378
326 | Nevyfakturované dodavky 18 636 20 303 1667
33x | Zavizky voti zamestnancom 130 619 144 276 13 657
336 | Zakt. s indtiticiami socidlneho zabezpedenia 79 509 85 790 6281
34 | Dariové zavizky 42 623 63 167 20 544
302 31670 26 383 5287
47x | Iné zavizky

459 | Ostatné dlhodobé rezervy 139 095 144 387 5292
461 | Bankové tvery 1810571 1589518 -221 053
Zavizky v ramci konsolidovaného celku 158 515 105 655 .52 860

471 | v tom: zdviizky voti Mestu Kofice
472 | Zavizky zo socialneho fondu 3167 7 187 4020
47x | Ostatné dthodobé zavizky 204 441 186 561 -17 880
481 | OdloZeny datiovy zavizok 31945 72 584 40 639

Spolotnost” k 31.12.2017 dokézala zniZzit' celkovi zadizenost’ o 150,9 tis. Eur. Uvedené
celkové zniZenie je kumulovanym ddajom odraZajicim ndrastu obchodnych zaviizkov a vyrazného
zlepdenia platobnej discipliny vo€i SVB, riadneho bezdelikvenéného plnenia zavizkov vyplyvajicich
z Gverovych vztahov — zniZenie fiveru o 221 tis. Eur - a zaviizkov vo¢i Mestu Kosice. Celkovo ide
o pozitivny trend vyvoja, ktory je zaznamenany v tejto oblasti, uZ druhé ictovné obdobie za sebou.

1) Zavazky voéi dodivatelom

Stav zavidzkov utejto kategéric vroku 2017 wvzrastol o 123,3 tis. EUR. Napriek nérastu
v absolitnej hodnote celkovo moZno konstatovat' zlepenie v oblasti vivoja obchodnych zdviizkov,
nakolko ich celkovy narast 123,3 tis. Eur je spdsobeny narastom zaviizkov do lehoty splatnosti 0 77,2
tis. Eur, ¢o viak suvisi s primeranym narastom vykonov, ku ktorym sa nérast tychto zaviizkov viaZe.

11
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V oblasti rie3enia polehotnych zivizkov doslo k narastu o 46 tis. Eur, tieto zavizky boli viak
promptne likvidované po nabehu cash prostriedkov za fakturované vykony z 12/2017 hodnoteného
uctovného obdobia, ked’ze fakturacia bola vzhl'adom na objektivne komplikdcie najmi pri stavebnej
zakazke ,,Obnova bytového domu Sladkovitova® realizovana v poslednych diioch hodnoteného
obdobia.

Uvedeny stav povaZujeme za pozitivny, nakolko dhrady boli realizované z vlastnych
prevadzkovych zdrojov bez mimoriadnych finanénych prostriedkov napr. z odpredaja majetku.

Pretrvavajicim problémom je nevyhovujica platobn4 disciplina niektorych najomnikov OB
a NP, ktora mé dopad na skutoind Ghradu zdviizkov, resp. je ddvodom urtitej formy obchodného
uveru zo strany BPMK, s.r.0., ktory na druhej strane musi plnit’ svoje obchodné zavizky voti svojim
dodavatel'om. Problémy s tymito subjektmi sa spolo&nost’ snaZi intenzivne riesit’ a to bud’ ukon&enim
najmu alebo inymi opatrenia po dohode so subjektmi.

2) Ostatné

Miemy nérast bol zaznamenany v polozkach:

- kratkodobé rezervy, o je spOsobené potrebou vytvorenia vy$3ej rezervy na nevylerpané
dovolenky

- finan¢né zébezpeky — ide o zavizok vyplyvajici z povinnosti vratenia zlozenych depozitov pri
ukondeni ndjomnych vztahov

- nevyfakturované dodavky — zavizky z titulu vyrovnania vyaétovacich vzt'ahov za dodavané
energie

- Standardné dolehotné zivizky ztitulu pracovnopravnych vztahov (mzdy, odvody, daiiové
povinnosti)

3) Bankové livery, nidvratné finanné v¥pomoci, leasingové divery

BPMK v roku 2017 realizoval vo vzt'ahu k finanénym veritefom a materskej spolo¢nosti splatky
uiverov a finanénych vypomoci v celkovej vyske 297,8 tis. EUR, ¢omu zodpoveda aj pokles tohto typu
zavéazku vr. 2017,

VSetky planované splitky vyssie uvedenych finandnych zaviizkov a tiroky z nich, BPMK, s.r.o.
realizoval riadne a véas, a to v stilade s podmienkami zmluvného vzt'ahu.

4) Zavizky voti spoloenstvim vlastnikov bvtov (SVB) a spriveovskim

spoloénostiam (SS) za spravovany obecny majetok Mesta KoSice — HB a NP
v hybridn¥ch domoch

BPMK k 31.12.2017 spravovalo pre Mesto KoSice 229 HB. Z celkového objemu spravovanych
HB bolo k 31.12.2017 - 66 HB neobsadenych.

Stav zavizkov vogi SVB sa v roku 2017 znizil (o 32,4 tis. Eur), &o je pokradovanie pozitivneho
trendu vyvoja tohto segmentu zavizkov (v r. 2016 znizenie o 134 tis. Eur). Celkovo mozno
konstatovat’ vyrazne najpozitivnejiu bilanciu tychto zavizkov za ostatnych 5 rokov (pokles z 519 tis.
z roku 2013 na 100 tis.Eur v roku 2017) .
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BPMK k 31.12.2017 vykazuje nasledovny stav a $truktiiru pohl'adavok:
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Tab. & 5 - PohPadivky podl’a élenenia — porovnanie stava k 1.1,2017 so stavom k 31.12.2017

+ ndrast

k 1.1.2017 | k31.12.2017 | - pokles
PohPadévky 5 680 899 5728 496 47 597
311 | Odberatelia BPMK spolu: 923 993 811496 -112497
Obchodné pohladavky 257 246 297 080 39 834
Pohl'adévky za prendjom NP 666 747 514416 -152331
v fom: za byv. BPMK 449 599 277131 -172 468
za byv. SMMK 217 148 237 285 20137
314 | Preddavky inym doddvatelom 104 772 103 303 -1 469
315 | Ostatné 200 770 314433 113 663
335 | PohPadavky voti zamestnancom 2902 3101 199
34 | Daiiové pohl'adavky 25723 126 785 101 062
374 | Najomné za obecné byty - nedoplatky 5139 645 5063 090 -76 555
Najomné za obecné byty - pohl'adévka mesta Kogice -788 619 -766 477 22 142
Najomné od obyvatel'stva— DSVB 28 543 28 168 -375
Najomné za HB vo vlastnictve BPMK 2 765 4711 1946
378 | Iné pohladavky 40 405 39 886 -519

Klic¢ovy objem pohladidvok spoloénost’ vykazuje voéi najomnikom v obecnych bytoch.
Druhou najvyznamnej$ou poloZzkou sii pohladavky za najomné v NP v BD a objektoch spravovanych
byvalym SMMK ;
a/ pohPadivky za najomné v obeenvych bytoch (v podstatnej miere kategéria socidlneho byvania),
ktoré v priebehu r. 2017 poklesli 076,5 tis. EUR, &o je ovplyvnené lepSou vymoZitenost'ou
pohl'adavok a do istej miery aj poklesom predpisu ndjmu a hlavne sluZieb;

Vyvoj astav platobnej discipliny dlznikov BPMK u pohl'adavok, shvisiacich so spravou
a najmom OB a NP je zrejmy z niz8ie uvedenych prehl'adov:

Tab. & 6 - Prebl'ad predpiss ndjomného a jeho Ghrad za byty k 31.12.2017 iidaje v EUR
PoloZka Byty
Predpis ndjomného za 1-12/2017 704 263
Predpis sluZieb za rok 1-12/2017 1175 757
Predpis ndjomného a sluZieb spolu 1 880 020
Uhrada najomného _za 1-12/2017 673 522
Uhrada sluzieb za 1-12/2017 1113196
Uhrada nijomného a slu¥ieb spolu 1786 718
Rozdiel ndjomného 1-12/2017 30 741
Rozdiel sluZieb 1-12/2017 62 561
Rozdiel spolu za 1-12/2017 93 302
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Tab.k. 7 - Porovnanie - Prehlad predpisu nijomného a jeho Ghrad za obecné byty k 31.12.2017 s min. rokmi

sidaje v EUR
BR = beiny kalenddrny rok 2013 2014 2015 2016 2017
predpis ndjomného BR 797 783 765 005 739 987 719 394 704 263
tthrada najomného BR 701 655 692 628 684 414 674 023 673 522
neuhradené ndjomné BR -96 128 -72 377 -55573 45 371 -30 741
% neuhradeného ndjomného BR -12,0 -9.5 -7,5 -6,3 4,4
predpis sluzieb BR 1342868 | 1275792 | 1232330 | 1217197 | 1175757
ithrada sluzieb BR 1161937 | 1131756 | 1117537 | 1116462 | 1113196
neuhradené sluzby BR -180931 | -144036 | -114793 | -100735 | -62 561
% neuhradenych sluzieb BR -13,5 -11,3 -9.3 -8,3 -5,3
predpis ndjomné a sluzby spolu za BR 2140651 | 2040797 | 1972317 | 1936591 | 1880020
ithrada ndjomné a sluZby spolu za BR 1863592 | 1824384 | 1801951 | 1790485 | 1786718
neuhradené ndjomné a sluZby spoluza BR | -277059 | -216413 | -170366 | -146 106 =93 302
% nevhrad. ndjomného a sluZieb spolu za BR -12,9 -10,6 -8,6 -7,5 -5

Nedoplatky ndjomnikov obecnych bytov vo vieobecnosti maju aj nadalej mierne klesajiici trend.
Zaroved v porovnani s minulym obdobim moZno kon3tatovat' aj dalii pokles aktudlne vznikajicich
nedoplatkov v ramci danych obdobi (rok 2014 = 216 tis. Eur, rok 2015 = 170 tis. Eur, rok 2016 = 146
tis. Eur, rok 2017 = 93 tis. Eur), ktoré sa riefené bud’ vyrovnanim v nasledujicich obdobiach prip.
rieSen¢ restriktivnym spdsobom napr. sidnym vymahanim. Tento trend sved&i o zlepsenej platobnej
discipline tohto okruhu najomnikov.

Z vysSie uvedenej tabulky je evidentny vyvoj predpisu ajeho thrad v rimei jednotlivych
obdobi. MoZno konStatovat’ pozitivny trend. Doméhanie sa thrady nedoplatkov prostrednictvom sidu
a exekuénych konani tvori kl'i€ovi €ast’ prace pravneho oddelenia v rdmei tejto &innosti.

V ramci manaZmentu a vyméhania tychto pohladavok BPMK v r. 2017 podal 68 sidnych Zalob na
vydanie platobného prikazu, 6 vypratacich Zalob, 3 iné (nariadenie neodkladného opatrenia), 209
excku€nych Zalob na exekiiciu dlhu, 504 navrhov na pripustenie zmeny exekutora, uzatvoril s
dlznikmi 7 doh6d o uznani dlhu a zi&astnil sa na 186 sidnych pojedndvaniach Celkovo spoloénost
riesi 6 883 prebiehajicich exekiicii.

Napriek tomuto pozitivnemu posunu spolotnost’ vykazuje nedoplatky zo strany najomnikov v rozsahu,
ktory vplyva na deficit prijmu anasledne m4 dopad na platobnd disciplinu  spolognosti vo&i
dodavatelom nakupovanych médii (hlavne TEHO s.r.o. VVS. as.). Redlne sa tito polozka prejavuje
ako narast stavu pohl'addvok Mesta Kosice 0 30,7 tis. Eur a rozdiel vo vyske 62,6 tis. Eur je polozka
uétovana na tarchu BPMK, s.r.o., ¢o je v bilancii spoloénosti vyznamné deficitnd suma.

b/ pohPadivkv za nijomné v NP v BD a objektoch spravovanych byv. SMMK v r. 2017 poklesli
v pricbehu roku oproti vychodiskovému stavu 0 152,3 tis. EUR a majii najvaési vplyv na pohyb

v segmente pohladavok. Uvedeny vyvoj stvisi s procesom vymoZenia problémovych pohladdvok
z predchadzajuceho obdobia, kde kli¢ovym bolo vyrovnanie pohladavky zo strany najvagsieho
diZznika (objem 152,8 tis. Eur).
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¢/ PohPadavky voli odberatePom k 31.12.2017 si v nasledovnej §truktire:
Tab. &. 8 - PohlPaddvky voéi odberatel'om podl'a veku k 31.12.2017
Stav Stav Prirastok/
Po‘ll’adﬂ\'ky voii odberatel’om k 1.1.2017 k 31.12.2017 Ubytok
311 [ Odberatelia celkom 923 992 811 496 -112 496
vtom:do LS 354 164 218 486 -135 678
po LS 569 828 593 010 23 182
a) obchodné pohladavky 257 246 297 080 39834
vtom:doLS 249 094 130 808 -118 286
po LS 8151 166 272 158 121
b) pohladavky pre prendjom NP odb. byv. BPMK 449 599 277131 -172 468
v tom: do LS 638 460 -178
polLS 448 961 276 671 -172 290
c) pohl'adavky pre prendjom NP odb. byv. SMMK 217 148 237 285 20 137
vtom : do LS 100 095 87218 -12 877
po LS 117 053 150 067 33014

V porovnani s min. rokom stav pohladdvok voci odberatelom celkom poklesol o 112,5 tis. EUR.
Tieto hodnoty boli dosiahnuté poklesom dolehotngch pohl'adavok o cca 135,6 tis. Eur, ale na druhej
strane bol zaznamenany nérast pohl'addvok vykazovanych po lehote splatnosti a to v objeme cca 23,1

tis. Eur

Z pohladu charakteru pohl'adavok:

u obchodnych pohPaddvok moZno konStatovat’ ndrast aktivnych pohladiavok do lehoty
splatnosti o cca 39,8 tis. Eur, ¢o stvisi s realizaciou vykonov spolo&nosti. Spoloénost’ k ultimu
hodnoteného obdobia eviduje aj stav pohfadavok po lehote splatnosti v objeme 166,2 tis. Eur,
¢o je ndrast o 158 tis. Eur, oproti vychodiskovému obdobiu. Tato skutodnost’ je v désledku
¢asového posunu thrady faktir za opravu dlazby vo vyske 153 tis. Eur v januari 2018;

u pohl’adavok z prendjmu NP (byvaly BPMK) doslo k vyraznému pozitivnemu posunu —
poklesu polehotnych pohl'addvok o 173 tis. Eur. Podstatnou mierou sa na tomto vysledku
podiela vyrovnanie najvyssej deficitnej pohladavky v objeme 152,8 tis. Eur. Na druhej strane
je nutné konitatovat’ opakovany vznik problému utohto klienta, ktory k ultimu roka
predstavuje objem 33 173,81 Eur pohladavok po lehote splatnosti. Tento stav bol rieseny
a k datumu spracovania tohto rozboru je vztah s klientom bez delikvencie;

v segmente pohladivok z prendjmu NP (byvald SMMK) evidujeme nérast o cca 20 tis.
Eur, ¢o je spdsobené poklesom pohladavok v lehote splatnosti 0 12,9 tis. Eur. Na druhej
strane viak doSlo k ndrastu polehotnych pohladavok v objeme 33 tis. Eur. V ziujme
vyrieSenia tychto meskajicich platieb spoloénost’ realizovala pravne postupy, vysledkom
ktorych bolo vyrovnanie 32,6 tis. Eur v roku 2018.

Spolotnost’ v hodnotenom obdobi promptne reagovala na zhor3ujicu platobnii schopnost’ aj
u kategérie dihodobych najomnikov. Bol zavedeny intenzivny monitoring platobnej discipliny
s nastavenim upominacich konani. V pripade neriesenia situacie spolo¢nost’ pristupuje k represivnym
postupom napr. vypovedi ndjmu a ukoncovaniu zmluvnych vzt'ahov.

BPMK k 31.12.2017 vytvoril opravné poloiky k pohPadiavkam v celkovej vyske 3 553,1 tis.
Eur, o predstavuje 64,0 % hodnoty pohl'addvok s povinnou tvorbou opravnych poloZiek. Podstatny
objem vytvorenych OP tvoria OP, vytvorené k pohladavkam, vloZenych do zikladného imania
spolognosti vlastnikom vr. 2008, tj. pri navySeni zdkladného imania BPMK vkladom podniku,
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ktorého sii€astou boli aj pohFadavky voti nagjomnikom OB a obecnych NP. V priebehu hodnoteného
obdobia boli vytvorené opravné polozky k pohFaddvkam voii sidnemu exekitorovi, u ktorého ma
spolotnost” pogetne najvitsi objem exekiicii (potet exekiicii 2171). K preddavkom poskytnutym na
tieto exekucie boli vytvorené OP vo vyske 10041549 Eur. V danom pripade doflo k zisteniu
zivaznych skutotnosti v plneni zo strany exekitorského dradu, ktoré zadavaji dovodny predpoklad
nevymozZitelnosti pohladivky, napriek tomu, %e zo strany povinnych doglo k zniZeniu zavizkov.
Ztitulu zadrziavanych (ale uZ vymoZenych) prostriedkov zo strany exekutora bolo v uétovnej
evidencii zohl'adnené riziko nepoukézania tychto prostriedkov s negativaym dopadom na cash flow
spolonosti. Z uveden¢ho dbvodu bolo zrealizované vytvorenie opravnych poloZiek v sume
108 028,76 Eur.

Struktaru OP podPa charakteru pohladévky ku ktorym si tvorené a ich podiel na G&tovnej
hodnote opravovanych pohladavok k 31.12.2017 zohFadiiuje nasledovny prehFad:

Tab. & 9 - Struktira opravnych poloZiek (OP) a ich pomer k vike opravovanej pohlPadivky

vytvorend OP k % vytvorenej OP k
PohPaddvky s povinnou tvorbou OP pohl’adivkam k stavu pohl’addvok k
31.12,2017 v EUR 31.12.2017

pohl'adavky voti najomnikom v OB 3063 239 71,3%
chladévky vodi ndjomnikom v NP - byv. BPMK 120 308 43,4%
pohl'adévky vodi ndjomnikov v NP - byv. SMMK 31 968 15,7%
ohl’addvky voli ndjomnikom obecného majetku 3215515 67,3%
pohladévky voti obchodnym odberatefom 29 879 9,0%
ostatné pohladavky 307 684 69,0%
ohl’addvky s povinnou tvorbou OP spolu 3553078 64,0%

VZAJOMNE VZTAHY MEDZI MESTOM KOSICE A BPMK k 31.12.2017

Mesto Kosice okrem skutognosti, Ze je 100%-nym vlastnikom BPMK, je aj jeho najvyznamnejsim
obchodnym partnerom a veritefom z poskytnutej névratnej finandnej vypomoci, prijatej vr. 2009
a postupne splacanej az do r. 2019 (roény objem splatok 52,9 tis. EUR).

Obchodné vztahy medzi BPMK a Mestom Kosice upravuje sibor zmlilv, sivisiacich s najmom
a vykonom spravy obecného majetku (obecné byty a nebytové priestory) a s tym sivisiacou dodévkou
sluZieb, sluzbami a doddvkami pre Mesto Kolice a ¥kolské zariadenia bez privnej subjektivity
(dodévka stavebnych préc a prac charakteru opravy a iidrzby majetku, inZinierska &innost’, atd’.).

Cast vzdjomnych finantnych vztahov medzi BPMK aMestom Kogice prebicha formou
vzdjomného zapotitania zavizkov a pohladavok.

I1.c)_Popis hlavnych Einnosti a aktivit spolodnosti v r. 2017

Hlavnymi Einnost’ami spolotnosti v rémci hodnoteného obdobia boli nasledovné aktivity:

1. Stavebné prace na dlaZzdenych krytoch pozemnych komunikécii (,.dlazba Hlavna)

2. Stavebnd uprava nijomnych bytov, ktoré sa nachddzaji v bytovom dome, ktory
nezodpoveda zikladnym poZiadavkam na stavby (Obnova bytového domu Sladkovitova
3, sup. &. 1962)

3. Zmena Z§ Viedenska na MS Budapestianska 1, elokované pracovisko Viedenska 34

4. Asanacia bytového domu Hrebendova 26 — 28
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V ramci beZnej Cinnosti stvisiacej so sprdvou OB a nebytovych priestorov realizovala spolo&nost’
najmé nasledovné aktivity:

1) Oprava, udriba a doddvatePské sluZby v spravovanych obecnych bytov

Vr. 2017 boli vobecnych bytoch Mesta Kosice zrealizované celkové prace (oprava a udrzba)
v jednotlivych bytovych domoch vo vyske 375 666 Eur. V ramci nich oprava a idrzba spravovanych
obecnych bytov vo vyske 204 782 Eur a dodavatel’ské sluzby spojené so spravou obecnych bytov vo
vySke 170 884 Eur. Najvyznamnej$iu ¢ast’ dodanych sluzieb tvorili:

- prace Golianova 31,33 - Gprava, zateplenie
-tistenie, dezinsekcia a deratizicia domov a bytov
-zabezpe&enie TV signal (JT23-27, Soltésovej 11-13,
(Vojvodska 2.4, Mlynarska 1,5)

-oprava strechy (Podjavorinskej) 6,8

-oprava strechy (Kréméryho 5,7)

-servis TV rozvodov

-poistenie stavieb )
-prehliadky a odb.skusky VTZ (Mlynarska, Soltésovej,
Zborovska)

-revizie VTZ (Mlynarska 1-5, Vojvodska 2,4)
-sacokanalizatné prace

-oprava strechy Cechovova 28--33

-revizie kominov

-vymena okien a dveri (Komenského 71, Pasteurova 5)
-el.energia Vodérenska 14, Jesenna 7, Sladkovitova 3
-kontrola hydrantov

-oprava komina Hlavna 14

-doddvka a montaz elektrorozvodov (Adlerova 4)
-prace Hrebednova 26, 28

-projekt Vodarenska 14

-dodavka a montaz okien (Orgovanova 14)
-asfaltérske prace Zborovska 7

-oprava vytahu Zborovska |

-oprava dveri Mlynarska 5, JT 27, Zborovska 7
-zrusenie pripojky plyn Hrebendova 26,28

-inStaldcia atrapy kamery Na Demetri

-kontrola HP

-oprava zamku (Mlynérska 5, Zborovska 7)

-statické posudky

2) Oprava a ddriba spravovanych nebytovych priestorov - vroku 2017 bol vykonavany
prevadzkovo nevyhnutny rozsah oprdv a udrzby na spravovanych objektoch. Boli vykonané opravy
a uidrzba vo vyske 258 884 EUR, a to hlavne na objektoch :

- Hlavna 59- Historicka radnica - ¢istenie kominov, oprava omietky, oprava kopirovacieho zariadenia,
Gdrzba EPS, udrzba ramp a kamerového systému, odstrdnenie porich na rozvodoch, udriba
poplachového narusenia, oprava fasady stien, modernizicia plynovej kotolne;

- Tr. SNP 48/A - oprava zdvihacieho zariadenia, oprava systémového chladenia, servis
klimatizalnych zariadeni, ¢alinnické price, oprava itacieho systému, montdz zbernice dét, oprava
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socidlnych zariadeni, oprava elektromotora, dodavka frekvenéného merania, rekonstrukcia ohrevu
vody, oprava obkladov, vymena ¢erpadiel;

- Archeolégia - sandcia svetlikov, montaZ bezpe&nostného skla, oprava muriva; Hlavna 68- servis
VS a OS, stavebnomontazne price ; Hlavnd 59- VSHR - &istenie kominov a oprava spinatov; Lunik
IX - Kréméryho 2 - sklendrske prace, dodanie a montaZ zbernice Gdajov, udrzba poplachového
narusenia, dodanie a montaZ dveri a samozatvaratov; Archiv Kovag¢ska 20)- montaZ plechu, uloZenie
rozvodov CCTV, odstrénenie omietky; Parkovaci dom— stavebné prace; ZS Tahanovce - servis VS a
0S8, ddrZzba kamerového systému; Hadzandrska hala - sklenarske préce, servis podlahového automatu;
Jakabov paldc - oprava poplachového systému, kominarske price; Poliklinika KVP Cottbuské—
montaZ zbernice Gdajov, iidrzba kamerového systému; Al¥betina 12 — &istenie komina, Hlavna 70 —
montaZ zimku, Tajovského 9- kominarske prace; Lofflerova 2 — kominéarske prace, Hlavna 100
kominarske prace a Zbrojniéna— ¢istenie komina a pod. .

3) Vykon reviznych &innosti na spravovanych objektoch obecného majetku bol v priebehu
roka 2017 zamerany na nevyhnutny rozsah povinnych revizii na spravovanych objektoch - nebytovych
priestorov. Celkové naklady na vykon revizii boli k 31.12.2017 vo vyske 7 270 Eur.

Zarok 2017 BPMK, s.r.0., ako verejny obstaravatel’ v zmysle zdkona &. 345/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zikonov vyhlasil zdkazky - verejné obstaravania v limite
nad 15000 Eur (resp. nad 5 000 Eur v zavislosti od aktuélne platného limitu zikaziek s nizkou
hodnotou - § 117).

Z celkového pottu 44 verejnych sit'azi bolo 24 postupom podla § 117 zikona o VO- zakazka s
nizkou hodnotou, 19 vysiitazenych formou Elektronického trhoviska /EKS/ (§ 110-112) al
podlimitna.

Verejné obstaravania st realizované pri dodrZani podmienok a zdkladnych zakonnych povinnosti
obstardvatel'a s dorazom na uplatiiovanie principu rovnakého zaobchadzania, nezvyhodiiovania a
nediskriminicie uchidzafov alebo =zdujemcov, sdbrazom na transparentnost obstardvania
a s dodrzanim principu  hospodarnosti a efektivnosti. Vyhodnocovanie ponik bolo realizované
objektivne s dérazom na ziskanie ekonomicky najvyhodnejiej a najefektivnejej ponuky.

Kompletnd dokumentacia o priebehu jednotlivych satazi sa nachddza na investiénom oddeleni
spolotnosti.

Analyza vikonu sprdvcovskej innosti
BPMK vsulade so Zmluvou ovykone spravy majetku Mesta Kodice & 1336/2008
a jednotlivymi zmluvami o vykone spravy, resp. nijmu na jednotlivé objekty (prevzatymi po byv.
SMMK) spravuje majetok Mesta Kosice, s.r.o. v nasledovnej $truktiire:

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. k 31.12.2017 spravuje:

Tab. &, 10 - Prehl’ad o spravovanych bytoch a nebytovych priestoroch

Skutotnost’ Skutotnost’ Zmena stavu
Ukazovatel’ MJ k 1.1.2017 k 31.12,2017 31.12.2017/1.1.
2017
Polet spravovanych bytov celkom b. . 7937 7824 -113
v tom: obecné b. 1. 1719 1675 -44
viastnicke b. i. 6218 6149 -69
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Hybridné obecné byty b. ). 240 229 -11
Nebytové priestory obecné, spravované
do r. 2013 BPMK pocet 198 191 -7
Nebytové priestory obecné, spravované pocet
dor, 2013 SMMK objektov 25 27 2
Nebyty viastnicke podet 96 96 0

V priebehu roku 2017 doslo k poklesu poétu spravovanych bytov a to:
- obecné byty - vdésledku sanicie BD Hrebendova 26,28, av dosledku
predaja vlastnikom — t.j. Mestom KoSice
- vlastnicke byty — v ddsledku odchodu bytovych domov (Soltésovej 24,26;
Milosrdenstva 8, Krosnianska 13, 15)
- hybridné obecné byty - v désledku odpredajov realizovanych vlastnikom —
Mestom Kofice.

U segmentu nebytovych priestorov obecnych dojlo k poklesu (-7ks), o bolo spdsobené odpredajov do
osobného vlastnictva a prechodom neprenajatych &asti do spoloénych priestorov danych objektov.

Z pohl'adu vyuziteInosti spravovanych NP, BPMK k 31.12.2017 eviduje uzatvorené najomné vztahy
na 91,39 % z celkovej vymery spravovanych NP vhodnych na prenajom, &o je v porovnani s r. 2016
porovnatel'na troveii resp. minimalny narast (o 1,51%).

Objem trZieb z prendgjmu priestorov, ku ktorym méa spolo¢nost’ vztah titulom najmu alebo spravy, je za
hodnotené obdobie o cca 49 tis. Eur vy33i oproti predchadzajuicemu obdobiu. Této skuto&nost’ je
vplyvom jednak minimélneho nérastu obsadenosti, na druhej strane je to aj vplyvom platnosti novych
cenovych relacii uréenych novoschvédlenym Statatom mesta Kosice.

Napriek tomu aj nadalej musime konstatovat’ trend problematického obsadzovania priestorov
z d6vodu ich niZ3ej konkurencieschopnosti v oblasti vybavenia, parkovacich moZnosti a pod. oproti
objektom ponikanym komerénymi spolo&nost’ami napr. v biznis centrach.

Okrem toho aj zo strany existujicich nijomnikov dochédza k Ziadostiam o vypovede zdévodu
nizkeho Standardu pontkanych sluZieb, resp. k Ziadostiam o zniZenie ndjmu.

K 31.12.2017 eviduje BPMK:

o 175 uzatvorenych zmliv o nidjme NP a poskytnuti sluZieb, sivisiacich s nAjmom v objektoch
BD, resp. objektoch spravovanych byv. BPMK,

o 314 uzatvorenych zmliv onijme NP a poskytnuti sluZieb, sdvisiacich snijmom v 25
objektoch, spravovanych resp. prenajimanych od Mesta Kosice na zaklade zmlav, prevzatych
po byvalej SMMK.

Okrem vyS3ie uvedenych zmliv o nijme NP, BPMK v stvislosti s doddvkou tepla a elektrickej
energie v rAmei vlastnej licencie URSO na predaj predmetnjch médii, k 31.12.2017 eviduje:

o 3 zmluvy o dodéavke tepla ndjomnikom v spravovanom objekte MMK z OST 11 300 (Mesto

Kosice, Mestska policia, Stredisko sluzieb 3kole), 3 zmluvy o dod4vke tepla odberatelom
tepla (Posta, a.s., Banska Bystrica z OST 22 140, Sprava majetku KSK z OST 12 050 a Statne
divadlo Kosice z OST 12 050)

o 53 zmliv ododdvke elektrickej energie /mdjomnici v objekte Tr. SNP 48/A (27 zmliv),
odberatelia z trafostanice Juzné nabreZie 13 (3 zmluvy) a VSA - Alejova 2 (23 zmlav)/..

Dal3ou ginnost'ou podiel'ajiicou sa na predmete podnikania spolo¢nosti je predaj a distribiicia tepla
a el. energie, ktoré spolonost’ vykondva v rAmci vlastnej licencie Uradu riadenia siefovych odvetvi
Slovenskej republiky. Dodéavky predmetnych médii spoloénost’ zabezpeluje pre najomnikov
spravovaného majetku — NP, a to ako sttast’ sluZieb savisiacich s ndjmom vybranych NP.
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Spolognost’ mala na r. 2017 stanoveny plénovany objem osobnych nakladov celkom (ON)
2 692 050 Eur. Plnenie planovaného objemu tejto skupiny nakladov a porovnanie s r. 2017 je zrejmé

z nasledovnej tabul’ky:

Tab. & 11 - Prehl’ad stavu OON k 31.12.2017 v EUR a porovnanie so stavom r. 2016

skuto&nost’ plin skutotnost’ %
31.12.2016 2017 31.12.2017 Plnenia plda/skut 2017
Mzdové niklady (+ OON) 1773 963 2137700 1 925454 95,6
Zikonné sociflne poistenie 601 769 720 600 652 693 90,6
Zikonné socidlne ndklady 104 924 103 750 120 982 116,6
Osobné naklady celkom 2 480 655 2 962 050 2699130 91,1

Spolognost’ mala schvalenym finanénym planom na r. 2017 stanoveny planovany objem osobnych
nékladov celkom /ON/ 2 962 050 Eur. K 31.12 bol vykdzany skutotny objem ON vo vyske 2 699 130
Eur, Zo predstavuje pinenie rogného planu na 91,1%. Pogas @&tovného obdobia sa v podmienkach
spolotnosti uplatiioval nastaveny proces odmefiovania pracovnikov, ktory zohfadiioval zéikonné
naroky zamestnancov a motivaéné zlozky pre zvy3enie efektivnosti a kvality price a to podl'a §pecifik
jednotlivych kategbrii zamestnancov.

K 31.12.2017 m4 spolo¢nost’ zatttovanii rezervu na dovolenku vo vyske 69,9 tis. Eur a celkové
osobné naklady st ovplyvnené aj tvorbou rezervy na odchodné u¢tovanej v objeme 1444 tis. Eur.

Vyska rezervy bola stanovend pouZitim finanénych a matematickych veliin, ktoré st odrazom
oficidlnych $tatistickych adajov.

PrehPad o stave a pohvbe zamestnancov spoloénosti k 31.12.2017:

a) Prehl’ad zamestnancov za obdobie 1.1.2017-31.12.2017 - trvaly pracovny pomer (TPP)

Stav k 01.01.2017 Prirastok Ubytok Stav k 31.12.2017 | Mimoevid. stav
spolu; 199 | spolu: 30 | spolu: 23 | spolu: 206 | spolu;
Z toho : z toho : z toho ; z toho : z toho :
THP 87| THP 7| THP 6| THP 88 | MD
R 112|R 23|R 17|R 118|RD

Prehl'ad zamestnancov - 2017

®mSpolu: mvtom: THP = vtom: Robotnici
199 206
87112 88118
30 7 23 23 5 17
iy vos = Aao
Stav k Prirastok Ubytok Stav k
1.1.2017 31.12.2017
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b) Prehl’ad uzatvorenych dohdd za rok 2017
uzatvorené v roku
Dohody stav k 1.1.2017 2017 aktivne -stav k 31.12.2017
o brigddnicke] &innosti 9 30 11
o vykonani price 2 134 16
o pracovnej &innosti 141 157 145
Spolu : 152 321 172

Prehl’ad uzatvorenych dohdd - 2017

® o vykonani prace ¥ o pracovnej &innosti * o brigadnickej ¢innosti * Spolu :

321

141 152 134157 us 172

M a = -

stavk 1.1.2017 uzatvorené v roku stavk 31.12.2017
2017

¢) Persondlna agenda - PrehPad uzatvorenych dohdd za vlastnikov (DS VB) rok 2017

aktivne -stav k
Dohody stav k 1.1.2017 uzatvorené v roku 2017 31.12.2017
o brigddnickej &innosti 9 18 11
o vykonani price 0 106 11
o pracovnej £innosti 127 140 129
Spolu : 136 264 151

Prehl’ad nuzatvorenych dohdd za vlastnikov (DSVB)

%o vykonani price  » o pracovnej ¢innosti  * o brigddnickej ¢innosti

127 140 129

. 9 1 11
stav k 1.1.2017 uzatvorené v roku aktivne -stav k
2017 31.12.2017

d) priemerni mzda zamestnanca k 31.12.2017 je vo vyske 780,32 Eur.
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V podmienkach spoloénosti neposobi odborova organizécia, ziujmy zamestnancov a dohody
s vedenim spolonosti sii zabezpetované prostrednictvom vytvorenej Zamestnaneckej rady.
Predmetom vzdjomnych dohdd st podmienky spoluprice, tvorba a &erpanie socialneho fondu
spoloZnosti, spdsob zabezpetovania stravy zamestnancov. V ramci dohody bola v sledovanom obdobi
schvalena moZnost ¢erpania d'aliej dovolenky nad rdmec zakonného naroku.

V zaujme zabezpetenia odbornej pripravy a zachovania odbornej spésobilosti zamestnancov, bolo
vpriebehu r. 2017 zabezpetené odborné vzdeldvanie (formou Skoleni, Glasti na odbornych
seminéroch) pre zamestnancov, na &o spolo&nost’ vynalozila nédklady vo vyske 2,6 tis. Eur.

1. ¢) Begpelnost’ pri prdci a pofiarna ochrana

Hmotny majetok zvereny do spravy, iidriby, ochrany a pre zabezpetenie Gloh vyplyvajiicich
z postavenia podniku sa spravuje a riadi vnaSej spolo¥nosti z hladiska ochrany pred poZiarmi
v zmysle Zékona &. 314/2001 Z. z. v zneni neskorsich pravaych zmien, ako aj d'alsimi predpismi. Pre
dosledné zabezpetenie plnenia dloh z ochrany pred poZiarmi bolo u zamestnancov vykondvané
Skolenie, odborné pripravy protipoZiarnych hliadok pracoviska, cvi¢né poziame poplachy a kolenia
0s6b zabezpetujicich ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom &ase. Skolenie vedicich pracovnikov
zochrany pred poZiarmi bolo vykonané 14.9.2017. Na zéklade Vyhl. & 478/2008 Z. z. MV SR
o poZiamnych uzéveroch boli vykonané prevadzkové kontroly spolu s naslednou tdrzbou. V zmysle
Zakona €. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi anasledne Vyhl. & 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov boli v domoch spravovanych oddelenim spravy vlastnickych
bytov, ako aj vobecnych vykondvané preventivne protipoZiarne prehliadky technikom poZiarnej
ochrany. Vlastnici boli pisomne upozorneni na odstranenie nedostatkov. Noveliziciou zakona ,ako aj
vykonavacej vyhladky o ochrane pred poZiarmi boli doplnené d'alsic dokumentacie pre objekty
BPMK. s.r.0.

Za obdobie 01-12/2017 boli vykonané kontroly a opravy hasiacich pristrojov spolu s poZiarnymi
hydrantmi, v celkovej sume 3 806 Eur v nami spravovanych objektoch. Revizie a kontroly elektrickej
poziarnej signalizicie v objektoch na Hlavnej &. 59, Tr. SNP &. 48/A a Poliklinike KVP Cottbusks &.
13 boli urobené za januar — december 2017 v sume 4 970,- Eur. Revizia stabilného hasiaceho
zariadenia vo Velkej sale historickej radnice bola vykonand v maji vsume 250 Eur. Revizie
protipoZiarnych klapiek v objektoch Hlavna 59, Tajovského 9,Tr. SNP & 48/A, Poliklinika KVP-
Cottbusk4 boli vykonand v naklade 2 570 Eur.

Od januara do decembra 2017 v domovom a bytovom fonde obhospodarovanom bytovym
podnikom bol zaznamenany 1 poZiar na Luniku 1X so $kodou vo vyske 150 Eur.

Stav na viseku BOZP;

V priebehu mesiacov januér — december 2017 sme zaznamenali 5 nepracovnych a 2 pracovné
Urazy. Pre nadich zamestnancov boli v zmysle stanovenych predpisov vykonané $kolenia a odborné
pripravy. Skolenie vedticich pracovnikov z BOZP bolo urobené v diioch 8 a 20.6.2017.

Na ziklade uzatvorenej Dohody o vykonavani pracovnej zdravotnej sluzby medzi BPMK, s.r.0. a
Zelezni¢nou nemocnicou, a.s. v zmysle Zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri
praci boli vykondvané daliie preventivnych prehliadky nasich zamestnancov v stvislosti s ich
pracovnym zaradenim , spracované rogné audity — hodnotenia rizik zamestnancov a posudky pre
zat'aZ teplom a chladom v celkovej sume 4 393 Fur. Zamestnancom tiseku VTZ - voda boli preplatené
podané vakciny proti hepatitide typu A v sume 55,70 Eur.

Odborné Skolenia pre zamestnancov: praca z ploiin, obsluha pohyblivej ploSiny Felbermayer,
Balkancar - aktualizatné odborné pripravy elektro, $titny zvéragsky kurz, $kolenie voditov
z povolania, referentskych voditov, aktualizacia pre obsluhu kotolni nad 100kW, obsluha krovinorezu,
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viaza€i bremien, zvy$enie odbornej pripravy v zmysle vyhl. €. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, $kolenie leSenarov, nastrel'ovaca, pil¢icky kurz boli vykonané v néklade 2 497,20 Eur.

1L f) Vplyy actovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

e BPMK dodrfuje predpisy anormy tykajiice sa ochrany Zivotného prostredia
a pracovnopravnych vztahov. Predmetom &innosti spolognosti nie su aktivity s negativnym
dopadom na Zivotné prostredie a v priebehu hodnoteného obdobia neboli zaznamenané ziadne
mimoriadne udalosti sivisiace s jeho pripadnym poSkodzovanim.

e Vroku 2017 spolonosti nebola udelena Ziadna pokuta za nedodrZiavanie zakonnych
ustanoveni suvisiacich s vykonavanou ¢&innostou spolotnosti ( 79/2015 Z.z. o odpadoch,
582/2004 z. o miestnych daniach a poplatkov za komunélne odpady)

e Spolo&nost’ nevystupuje ako vyznamny zamestnavatel’ v ramci miesta svojho pdsobenia

Il. g) Rizikd a neistoty vplyvajiice na hospoddrenie

Najvicsie rizika ovplyvilujice hospodarenie spolo&nosti sil:

» Nizkoprijmova a problémova &ast’ ndjomcov obecnych bytov

¢ Potreba vykryvania deficitu inkasa najmu a sluzieb od neplati¢ov resp. problémovej skupiny
ndjomnikov, z inkasa ndjmu od riadne platiacich ndjomnikov

o Konkurenéné prostredie s ponukou atraktivnejdich priestorov a podmienok, ktoré nedovoluje
zazmluvnit’ nami spravované priestory v ofakavanych cenovych reléciach.

o Finan¢né rizikd: kapitalové riziko (optimalny pomer medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi) ,
riziko likvidity (dostatofna uroveii disponibilnych prostriedkov) , riziko navratnosti
pohfadavok (vo vzt'ahu k rizikovym pohl'adavkam), trhové — tirokové riziko (zmena trhovych
tirokovych sadzieb viaZicich sa k iverom)

1I. h) Transakcie so spriaznenymi osobami

Spolo€nost’ v priebehu uétovného obdobia 2017 realizovala transakcie so spriaznenymi osobami.
BPMK s.r.o. Kosice je &lenom skupiny subjektov, ktorych ekonomické prepojenie vyplyva
z primarnej majetkovej icasti zriad'ovatel'a a vlastnika, ktorym je Mesto Kosice. Pravna forma &lenov
zavisi od charakteru Cinnosti, pre ktoré boli subjekty zriadené. Skupinu tvoria subjekty posobiace
v rdmci podnikatel’ského prostredia ako obchodné spolotnosti a subjekty, ktoré si prevadzkované ako
prispevkové alebo rozpoftové organizicie. Obsah arozsah dokumenticie o kontrolovanych
transakciach je vedeny v sulade s usmernenim Ministerstva financii upresiiujiicim postupy uréené zk.
¢. 595/2003 Z.z. 0 dani z prijmov.

IH1I. Udalosti _osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni uctovného
obdobia, za ktoré je spracovand Virocnd sprdava

V obdobi od uzavretia uétovného obdobia roku 2017 (spracovania uzavierky) do spracovania
Vyroénej spravy v spolotnosti nenastali Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo&nosti, okrem tych, ktoré su vysledkom beZnej
dinnosti.
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IV. Predpokladany budiici vivoj v éinnosti spoloénosti v r.2018

Aktivita spolotnosti v r. 2018 bude nad'alej sistred’ovana v stilade s hlavnym zameranim &innosti
na:  vykon sprivy osobitne prenajimanych resp. spravovanych samostatnych objektov s vyisim
pottom najomnikov, stavebni &innost, opravy a (idrzbu spravovaného majetku a &innosti distribicie
a predaja tepla a elektrickej energie.

V ramei stavebnych €innosti bude prioritnou ilohou pokratovanie realizicie kIitovych zakaziek
a to: ,,Obnova bytového domu Sladkovitova 3* a ,,Oprava dlazby Hlavn4 ul.*

V r. 2018 v névrhu finan&ného planu, predlozeného na schvalenie jedinému spoloénikovi, BPMK
predpoklada nérast vynosov a ndkladov oproti dosiahnutej skuto&nosti r. 2017. Narast nakladov je
koncipovany vo vy3Som objeme, ne? navyenie vynosov, &o predpokladd dosiahnutie niZ$icho
hospodérskeho vysledku v porovnani s hodnotenym obdobim roku 2017.

Zvy3enie nakladovej &asti planu je spdsobené :

a) predpokladanym zvySenim objemu sluzieb, &o sivisi s rozsahom a charakterom realizovangch
stavebnych prac

b) nérastom mzdovych nékladov v dosledku premietnutia dopadu zvys$enia minimalnych miezd,
a z toho vyplyvajlcich d’al§ich mzdovych narokov.

Zvysenie vynosovej Casti planu sa odvija predovietkym od predpokladaného narastu objemu
stavebnych vykonov a mierneho zvy3enia vynosov z predaja sluZieb.

Sogasne spolognost’ vyvija maximélne usilie v oblasti obsadzovania nebytovych priestorov
a predpoklada udrzanie existujiiceho portfélia partnerov resp. koncipuje postupy a sposoby ziskania
zaujemcov o prendjom d'al$ich dlhodobejiie neobsadenych objektov.

Hlavnym ciel’om spolo&nosti v roku 2018 bude:

» UdrZanie trendu zlep3enia platobnej discipliny vo vzt'ahu k SVB

»  Zlep3enie platobnej discipliny vo vztahu k dodavatePom médii

¢ Intenzivne riadenie cash flow sciefom stabilizicie platobnej discipliny a obchodno-
zavizkovych vzt'ahov

¢ Realizicia predpokladanej Casti vykonovej zakazky ,,Obnova bytového domu Sladkovidova 3

* Realizécia predpokladanej Lasti vykonovej zakazky ,,Oprava dlazby Hiavna ul.“

Rizika :

* Rizikd ohrozujice naplnenie hlavnych ciefov maji charakter aformu porovnatelnd
s predchadzajicimi obdobiami. Nakol'ko spolotnost’ pdsobi v silnom konkurenénom prostredi,
predovietkym v oblasti poskytovania prendjmu nebytovych priestorov, ale aj realizicie
doplnkovych stavebnych sluZieb , je nutné vyvindt maximélne Gsilie na elimindciu tychto
rizik a udrzat’ svoje postavenie v ramci existujuceho konkurenného prostredia

V. Naklady na innost’ v oblasti viskumu a vivoja

V hodnotenom obdobi spolotnost’ nerealizovala Ziadne aktivity a nevynakladala prostriedky
sivisiace s oblastou vyskumu a vyvoja. Tieto Cinnosti nie si predmetom podnikania spolo&nosti.
Zaroveil sa spoloénost’ nezitastnila Ziadneho projektu z oblasti vyskumu a vyvoja.

24



o

AAA
BYTOVY PODNIK

VI. Nadobudanie viastnjch akcii, dodasnych listov. obchodnych odieloy

a_akcii, doéasnych listov a obchodn vch listov materskej uctovnej jednotky

Potas hodnoteného obdobia sa v spolotnosti nerealizovali Ziadne akony a aktivity savisiace
s nadobudanim akcii, dotasnych listov, obchodnych podielov akeii prip. obchodnych listov materskej
d¢tovnej jednotky.

Spolo¢nost’ v r. 2017 nebola aktivna v oblasti obchodu s cennymi papiermi, ani ich sama

neemitovala.

VIL. Ndvrh na rozdelenie zisku

Spolognost’ utuje o stave apohybe majetku, zivizkoch, pohFadavok, néakladoch, vynosoch
a vysledku hospodérenia v sustave podvojného uétovnictva. Uttovné metddy a zésady st v BPMK
aplikované v siilade s platnym Zakonom o G&tovnictve &.431/2002 Z. z. a nadvizujicimi postupmi
tétovania. U¢tovnym obdobim je kalendarny rok.

Uttovné zévierka pozostava zo Sivahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok k rotnej uzavierke,
ktoré tvoria prilohy Dafiového priznania dane z prijmu pravnickych os6b za zdaiiovacie obdobie roku
2017 a st aj sitastou tejto Vyroénej spravy.

BPMK  k 31.12.2017 vytvoril utovny zisk pred zdanenim vo vyske 112 601,80 EUR. Celkovy
hospodarsky vysledok po zohFadneni dafiovych povinnosti z titulu splatnej a odloZenej dane
predstavuje hodnotu — zisk ve vyike 39 031,20 EUR a to vplyvom:

v’ zisku z hospodarskej ¢innosti vo vyske 153 926,67 EUR
v' straty z finanénej &innosti vo vyske — 41 324,87 EUR

v' zlttovania splatnej dane (vo vyske 64 140,81 EUR) aodloZenej dane (vo vyske 942979
EUR).

Hospodarsky vysledok za rok 2017 - zisk vo vyske 39 031,20 Fur BPMK sr.0. navrhuje svojmu
100%-nému vlastnikovi Mestu Kogice rozdelit' nasledovne:
» 5% vytvoreného zisku tj. 1951,56 EUR pouZit’ ako pridel do zékonného rezervného fondu
spolotnosti v siilade s tvorbou zdkonného rezervného fondu v zmysle zakladatel'skej listiny
ZvySok vo vy3ke 37 079,64 EUR pouZif na thradu straty minulych obdobi.

VIII, Organizaéné zloZky v zahraniéi

Spoloénost’ nema Ziadnu organizaéni zlozku v zahraniéi.

Vyroéni spravu spracovali:
Ing. Hornungova Miria

Ing. Helmeczyova Marcela
Téthova Slavka

Prilohy: )
Priloha &. 1 - Ugtovna zavierka podnikateFov v podvojnom uétovnictve k 31.12.2017
Priloha €. 2 - Sprava auditora
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